Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Gemeinde Ridenau
Niederschrift

tber die offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Gemeinderates Riidenau am 02.03.2021 im
Dachgeschoss des DGH.

| Nummer: | GRR/017/2021 | Dauer: |20:00 - 21:26 Uhr |

| Personen: | Bemerkungen |

Anwesend:

Erste Biirgermeisterin
Frau Monika Wolf-Plefmann

Schriftfihrerin
Frau Beate Schitler-Weif3

Gemeinderatsmitglieder
Herr Christof Farrenkopf

Frau Susanne Heller
Herr Dieter Link

Herr Herbert May
Herr Tobias Meixner
Frau Anja Mhling
Herr Ferdinand Pfister
Herr Friedbert Trunk

Leiter der Geschéftsstelle
Herr Bernd Geutner

Abwesend:
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Birgermeisterin Monika Wolf-PleBmann ertffnet die Sitzung. Er begriif3t Marianne Thiimmler, die
erschienenen Zuhorer sowie Bernd Geutner als Leiter der Geschaftsstelle bzw. Bauamtsleiter. Das
Protokoll flihrt Beate Schii3ler-Weil3, fur die Presse schreibt Herr Freichel. Biirgermeisterin Wolf-
Plelmann stellt die fristgerechte und ordnungsgemaiie Ladung fest. Das Ratsgremium ist
beschlussfahig. Antrage zur Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen

Da Wasser auf dem Weg zum altem Wasserreservat bis ins Tal lauft, fragt Herr Knerr, ob es moglich
ist, einen Graben auszuheben. Der Weg wird immer mehr ausgeschwemmt. Friiher gab es dort einen
Graben. Bei Frost ist der komplette Weg vereist.

Bgm. Wolf-PleBmann wird mit den Bauhofmitarbeitern bzw. dem Bauamt die Situation betrachten.

2 Uberreichung der Kommunalen Dankurkunde an Frau Marianne Thimmler
Seitens des LRA Miltenberg wurden die einzelnen Gemeinden gebeten, die Ehrung von
Gemeinderaten mit der kommunalen Dankurkunde Corona-bedingt in Vertretung des Landrats
vorzunehmen.

Burgermeisterin Monika Wolf-PleBmann ist es eine besondere Ehre, heute an Frau Marianne
Thimmler fur ihr 18-jahriges Engagement als Mitglied des Gemeinderates die kommunale
Dankurkunde zu uberreichen. Sie bedankt sich fur den langen ehrenamtlichen Einsatz und die bereits
vermisste Verpflegung mit Kaffee und SuBigkeiten wahrend der vergangenen Sitzungen.

3 Genehmigung 6ffentlicher Niederschriften

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 02.02.2021 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

4 Bauanfrage zum Teilabbruch und Erweiterung eines bestehenden 3-Familienhauses
auf dem Grundstiick FI.Nr. 1352/1, SchulstraBe 10 - Beratung und Beschlussfassung

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Ortsgebiet
Rosenberg®, im allgemeinen Wohngebiet.

Das Bauvorhaben wurde in den Sitzungen am 22.09.2020 und 02.02.2021 abgelehnt.

Mit dieser Bauanfrage soll geklart werden, ob der Gemeinderat mit einer Uberschreitung der
Baugrenze von 3,95m mitgehen kann.

Vom Planer liegt folgende Erlduterung vor:

., Nach der letzten Behandlung des Bauantrags wurde das Gebdude nochmals umgeplant, sodass es
jetzt insgesamt um 1m in der Lange gekirzt werden konnte. Wir haben die Anmerkungen und
Einwénde zum Bauvorhaben miteingearbeitet und hoffen somit, dass wir zusammen mit der
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Bauherrschaft einen akzeptablen Kompromiss vorlegen. Weitere Verkleinerungen des Grundrisses
konnen nicht mehr das gewtinschte Raumprogramm abbilden.

Die Geschosse wurden mitsamt der Terrasse und dem Zugang um 1m kiirzer. Das Bauvorhaben
Uberschreitet weiterhin die Baugrenze, jetzt aber nur noch um 3,95m. Bereits die vorhandene
AulRenwand Uberschreitet mit 2,40m die Baugrenze. Die geplante neue AuRenwand wird somit um
1,55m die bestehende AuBenwand Uberschreiten. Allerdings bleibt der Neubau mit der
vorgenommenen Verkiirzung jetzt hinter dem erkennbaren Abbruch, welcher ebenfalls die Baugrenze
Uberschreitet und genehmigt, jedoch noch nicht umgesetzt und fertiggestellt worden ist. *

Die Gemeinde Riidenau stellt fiir die Uberschreitung der Baugrenze und fur die
Unterschreitung der Dachneigung Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Aussicht.

Abstimmungsergebnis: 6 : 3

5 Bauanfrage zum Neubau eines Wochenendhauses auf dem Grundstiick Unterer
Ohrenbacher Weg, FI.Nr. 275/2 - Beratung und Beschlussfassung

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
,»Wochenendhausgebiet Ohrenbacher Berg*.

Mit dieser Bauanfrage sollen fir die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Punkte abgeklart
werden, ob der Gemeinderat den Befreiungen zustimmen konnte.

» 1. Stellpliitze aufierhalb des Baufensters
Anordnung in Nahe des Baufensters Ferienhaus (Nahe zum Haus wegen kiirzerer Wege)
Fallbeispiele sind vorhanden!

2. Farbe der Dachdeckung
Anthrazit statt braun.
Fallbeispiele sind vorhanden!

3. Fassade ,Holzverschalung

Nach Mdglichkeit Putzfassade oder Holzverschalung zumindest nur in Teilbereichen wie z. B. Giebel
oder als gestalterische Elemente zwischen den Fenstern...

Fallbeispiele sind vorhanden!

Da es aus Kostengrinden keine Unterkellerung geben wird, fehlt naturlich auch ein gewisser Platz an
Stauraum fiir Gartenmobel, Fahrrdder, Miilltonnen, ..... und Platz fiir die Technik.

4. Kniestock

Wie Sie in den Zeichnungen sehen kénnen, soll nur etwas mehr als die Halfte des Hauses einen
Spitzboden bekommen. Der Bereich ,, Kochen/Essen/Wohnen “ ist bis unter die Sparren offen.

Wir wiirden gerne einen Kniestock von 50cm errichten, um die Technik in den Spitzboden packen zu
konnen. Die vorgeschriebene Dachneigung und max. Firsthdhe laut B-Plan kdnnen dabei eingehalten
werden!!!

5. Nebengebdude ,,20-25m? statt 12m>“
Wie schon erwéhnt fehlt durch die Nicht-Unterkellerung einfach Stauraum fiir Gartenmdbel,
Fahrrdder, Miilltonnen, Rasenmdher, ... weshalb ein grofseres Nebengebdude wiinschenswert wire.

Die Befreiungen vom Bebauungsplan sind stédtebaulich vertretbar. Nachbarrechtliche Belange
bleiben unberiihrt. *
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Stellungnahme der Verwaltung:

Seit Bestehen des Bebauungsplanes wurden nur wenige Befreiungen erteilt. VVor allem auf die
Grundflache der Gebaude wurde groRer Wert gelegt.

Ein Bezugsfall fir die Erhdhung des Kniestocks ist vorhanden (FI.Nr. 187), weiterhin fur die
Verkleidung des Giebels mit dunklem Alublech wegen Witterungseinfliissen (FI.Nr. 268/1). Auch eine
Befreiung von der Stellung eines Carports aullerhalb des Baufensters wurde erteilt (FI.Nr. 180).

GR May stellt fest, dass der Bebauungsplan generell in diesem Gebiet ausschlieBlich
Wochenendh&user erlaubt, man aber in dieser Anfrage von einem Ferienhaus spricht. Es gibt sehr
viele Schwarzbauten und obwohl das LRA Kenntnis davon hat, schreitet es nicht ein.

Lt. GR Pfister sind einzelne Befreiungen erteilt worden, bei dieser VVoranfrage sind es mehrere. Er
fragt, ob die Grundfléche des Wohnraums eingehalten wird?

Es handelt sich um eine Bauvoranfrage und derzeit sieht es so aus, dass die Grundflache eingehalten
wird, so Herr Geutner.
Zu den einzelnen Punkten dufert er sich folgendermalien:

Zul,

Die Ansiedlung der Stellpldtze unten an der Stral3e bedeutet, dass die Eigentlimer das Grundstuick
komplett durchqueren missten, um zum Haus zu gelangen. Stellplatze direkt am Haus laden jedoch zu
Dauerwohnen ein. Deshalb ist die Verwaltung der Meinung, dass hier die VVorschriften eingehalten
werden miissen.

Zu 2.
Zur Farbe der Dacheindeckung gibt es bereits Bezugsfalle.

Zu 3.

Zum Thema Holzverschalung der Fassade sollte die gestalterische Vorschrift des B-Plans eingehalten
werden. Fir ein Gebaude erteilte man eine Befreiung an der Giebelseite aufgrund der
Witterungseinfllsse.

Zu 4.
Fir den Kniestock sieht die Verwaltung eine Mdaglichkeit zur Befreiung, da der Spitzboden zur
Unterbringung der Technik genutzt werden soll. Firsthéhe und Gebaudehdhe werden eingehalten.

Zu5.
Fir das Nebengebaude sollte die vorgegebene Flachengréle des B-Planes eingehalten werden.

Bgm. Wolf-Plemann ist bewusst, dass ein steiles Gelande zu FuR mit Einkauf zu bewaltigen, eine
schwierige Situation sein kann. Lasst man jedoch ein Abstellen von Fahrzeugen direkt vor dem Haus
zu, wird ein nachster Bauherr dies dann auch verlangen.

GR Trunk gibt zu bedenken, dass man bei einer Genehmigung eines Ferienhaus, davon ausgehen
kann, dass dies irgendwann zum ersten Wohnsitz wird. Es gibt viele Hauser dort, die inzwischen erster
Wohnsitz sind.

Bgm. Wolf-PleBmann vermutet, dass es bei der Bezeichnung ,,Ferienhaus® um einen Definitionsfehler
geht. Man kann den Bauherren darauf aufmerksam machen, dass kein Ferienhaus, sondern ein
Wochenendhaus gebaut werden darf.

GR Link kann sich vorstellen, dass bei Erstellung der Stellplatze oben am Haus, die Zuwegung durch
das komplette Grundstiick befestigt werden wird.
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Zum Thema Holzverschalung weist GR Link darauf hin, dass nicht beschrieben ist, wie viel
Putzflache geplant ist.

GR Pfister ist der Ansicht, dass ein verputztes Geb&ude nicht in das Wochenendgebiet passt, denn alle
anderen H&user sind braun mit Holzverschalung.

Bgm. Wolf-PleBmann schlégt vor, zu jedem einzelnen Punkt einen Beschluss zu fassen.
Die Gemeinde Ridenau stellt fur die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht:

Der Stellplatz darf auRRerhalb des Baufensters liegen.

Abstimmungsergebnis: 2 1 7

(abgelehnt)

Die Gemeinde Riudenau stellt fur die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht:
Die Farbe darf anthrazit statt braun sein.

Abstimmungsergebnis: 4 : 5

(abgelehnt)

Die Gemeinde Riudenau stellt fur die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht:
Die Fassade muss nicht holzverschalt werden.

Abstimmungsergebnis: 0:9

(abgelehnt)

Die Gemeinde Riudenau stellt fur die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht:
Ein Kniestock darf gebaut werden.

Abstimmungsergebnis: 4 . 5

(abgelehnt)

Die Gemeinde Ridenau stellt fur die Errichtung eines Wochenendhauses folgende Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht:
Das Nebengebaude darf 20-25 gm umfassen.

Abstimmungsergebnis: 0: 9
(abgelehnt)
6 Dorfgemeinschaftshaus - Antrag auf Nutzung des Versammlungssaales des

Dachgeschosses durch den Turnverein - Beratung und Beschlussfassung

GRin Muhling beantragte in der Sitzung am 15.12.2020, dass Uber die Nutzung des
Versammlungssaales durch den Turnverein abgestimmt wird.
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Folgende Daten wurden von der Verwaltung zusammengetragen.

e Mit Bauantrag ,,Generalsanierung Schule Riidenau® und Genehmigungsbescheid Landratsamt
vom 17.02.2009 wird der rechte Teil des Dachgeschosses als ,,Saal* genutzt. Ein zweiter
Rettungsweg wurde hergestellt.

e In der Sitzung der Gemeinschaftsversammlung vom 30.03.2011 wurde der
Dorfgemeinschaftsraum im Dachgeschoss als ,,Trauzimmer gewidmet.

e Unter Informationen wurde in der Sitzung des Gemeinderates Riidenau am 11.08.2011
mitgeteilt, dass die Gemeinderatsitzungen, und auch die Sitzungen des Schulverbandes und
der Verwaltungsgemeinschaft vom Feuerwehrhaus/Rathaus in den Saal des
Dorfgemeinschaftshauses verlegt wurden.

e Fir kleinere Vortrdge wurde der Versammlungssaal in der Vergangenheit ebenfalls
bereitgestellt.

Im Versammlungssaal werden Gemeinderatsitzungen, Sitzungen des Schulverbandes und der
Verwaltungsgemeinschaft, aber auch turnusmaRig Sitzungen der Odenwald-Allianz abgehalten und
eventuell andere Sitzungen, die die Gemeinde Rudenau betreffen. AufRerdem finden Trauungen, die
Uber die Verwaltungsgemeinschaft abgewickelt werden, in diesem Saal statt.

Selbst wenn der Saal z.B. fur Yoga geeignet ware, ist die Terminabsprache seitens der Verwaltung
oder der Birgermeisterin mit einem hohen Aufwand verbunden. Wenn regelméfRig Sportstunden in
diesem Saal abgehalten werden, liegt die Verantwortung, die Stunde bei einer dienstlichen
Veranstaltung abzusagen, immer bei der Verwaltung und bei der Birgermeisterin. Auterdem missen
die Tische immer auf die Seite gestellt bzw. zusammengeklappt werden, was zu einer wesentlich
hoheren Abnutzung fihren wirde. Mit einer Zusage schafft man auRerdem einen Prézedenzfall fur
andere Abteilungen und Vereine.

Jahreshauptversammlungen kénnen nach Terminabsprache mit der Birgermeisterin stattfinden.
Momentaner Stand von GRin Muhling ist, dass der Musikverein hierher ausweicht und auch andere
Vereine das DGH bereits genutzt haben. Ist es nicht mdglich, dass vereinzelt auf dem FuRboden

Gymnastik gemacht werden darf?

Lt. Bgm. Wolf-PleBmann wurde nach ihrer Information und Recherche der Saal nicht von Vereinen
genutzt, auch nicht vom Musikverein.

Die Gemeinde Ridenau beschliel3t, dass der Versammlungssaal nicht fiir Sportstunden, gleich
welcher Art, genutzt wird.

Abstimmungsergebnis: 7: 2
(abgelehnt)
7 Bekanntgabe von Beschlussen aus nichtoffentlicher Sitzung

Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:
Die Gemeinde Riidenau vergab Bau- und Lieferleistungen zur Sicherung des Wasserstandes am
Waldsee und Herstellung eines barrierefreien Zugangs und beschloss den Kauf eines

Wildbienenhauses plus einer Starterpopulation sowie einer Beschilderung ,,Wildbienenlehrpfad*

Lt. Bgm. Wolf-PleBmann haben die Arbeiten begonnen.
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8 Informationen
Birgermeisterin Wolf-Plemann informiert:
Erneuerung Asphaltdecke vor der Destille

Heute wurde die Verwaltung informiert, dass zwischen dem 09.03. und 02.04.21 die Straflendecke vor
der Destille erneuert wird. Es erfolgt in dieser Zeit eine Halbseitensperrung mit Ampelregelung.

9 Anfragen

Schulstral3e — Spielstrale
GR Farrenkopf erkundigt sich, nach der Verkehrsregelung beim Ausfahren aus der SchulstraBe, die
Spielstrafe ist. Friiher stand hier ein Schild ,,Vorfahrt achten

Beim Verlassen einer Spielstral3e in eine normale StralRe, hat der Ausfahrende die Vorfahrt zu
gewahren, antwortet Herr Geutner.

Asphaltierarbeiten Destille
GR Link fragt, ob im Zuge der Asphaltierarbeiten vor der Destille die Kanalisation dort angegangen
wird.

Lt. Bgm. Wolf-Plemann sollten die Arbeiten bereits vor einem Jahr in Angriff genommen werden.
Nach heutigen Recherchen, hat die Verwaltung den Plan vom StraRenbauamt erhalten.

Herr Geutner hat soeben von der Baustelle erfahren. Er wird klaren, was seitens der Kreisverwaltung
geplant ist. Er geht davon aus, dass auch die Stralenrinne sowie die Sinkkasten erneuert werden.
Normalerweise hat das Landratsamt solche MalRnahmen rechtzeitig bei der Gemeinde anzukiindigen.
Es ist auch nicht angegeben, auf welcher Streckenlédnge diese Arbeiten durchgefiihrt werden. An der
MIL 4 gibt es einige reparaturbedurftigen Stellen.

Herr Kempf vom techn. Bauamt hat bereits angefragt, ob Kanal etc. mitgemacht werden, so Bgm.
Wolf-PleBmann. Angefragt ist auch eine Verkehrsschau fiir Rlidenau. Sie hat darum gebeten, dass
auch Herr Wosnik eingeladen wird.

GR May erlautert, dass es wohl mit einer Wassersenke an der MIL 4 Probleme gab und eine Querung
mit Wasserableitung in die Wiese angedacht war, aber nie umgesetzt wurde.

Lt. Herr Geutner ware es eine gute Gelegenheit, in diesem Bereich z. B. den Gehweg im gleichen
Zuge herzustellen.
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Aktion saubere Flur
Das LRA hat GR May mitgeteilt, dass sich spatestens in der 8. KW entscheidet, ob die fiir 27.03.21
geplante ,,Aktion saubere Flur stattfindet oder verschoben werden muss.

Ende der 6ffentlichen Sitzung.

F.d R.

Schriftfuhrer: Vorsitzender:

Beate SchiRler-Weild Monika Wolf-PleBmann
Verwaltungsangestellte Erste Burgermeisterin



