Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Markt Kleinheubach
Niederschrift

uber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Kleinheubach am
08.06.2021 im Saal des Hofgartens.

| Nummer: | MK/022/2021 | Dauer: [19:30 - 21:07 Uhr |

| Personen: | Bemerkungen |
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Herr Thomas Miinig
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Marktgemeinderatsmitglieder
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Herr Dieter Derlet

Herr Michael Fertig

Herr Sven Fertig

Frau Alexandra Frank

Herr Thomas Hennig
Herr Pascal Horak
Herr Gerald Hornich
Herr Jan Krippner

Herr Holger Neef

Frau Karin Passow
Herr Thomas Schneider
Frau Angelika Weber

Leiter der Geschéaftsstelle
Herr Bernd Geutner

Leiter/in der Kammerei
Frau Sabine Geutner

Abwesend:
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Birgermeister Minig eroffnet die Sitzung. Er begrif3t die erschienenen Zuhorer sowie aus der
Verwaltung Sabine Geutner als Leitung der Finanzverwaltung und Bernd Geutner als
Geschéftsstellen- und Bauamtsleiter. Das Protokoll fiihrt Beate SchuRler-WeiR, fir die Presse schreibt
Marco Burgemeister. Blirgermeister Minig stellt die fristgerechte und ordnungsgemaliie Ladung fest.
Das Ratsgremium ist beschlussfahig. Antrdge zur Tagesordnung liegen nicht vor.

Entgegen der Pressemitteilung findet heute geméaf Tagesordnung die VVorberatung des HH 2021 statt,
in der n&chsten Sitzung wird der Satzungsbeschluss gefasst.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen

1.1 Friedhof - Handwégen
Herr Ingo Stein bittet um Auskunft zum Sachstand Handwégen im Friedhof.

Lt. Bgm. Minig sind die Handwagen bestellt, man wartet auf die Lieferung.

1.2 Galgenrain - Parkverbot

Ein weiteres Anliegen von Herrn Stein ist, dass Parkverbotsschilder im Galgenrain, vorwiegend fiir
Lkw, nicht beachtet werden.

Die kommunale Verkehrsiuberwachung wird hier tatig werden, so Bgm. Minig. Z. Zt. Findet ein
Schriftwechsel mit einem LKW Fahrer statt, der seinen LKW dort abstellt. Er wurde darauf

hingewiesen, dass der LKW entweder auf dem Betriebsgelande oder auf einem von der Firma
angemieteten Stellplatz zu parken ist.

2 Genehmigung 6ffentlicher Niederschriften

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 11.05.2021 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen

3 Haushalt 2021 - Vorberatung

3.1 Haushalt 2021- Verwaltungshaushalt VVorberatung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Verwaltungshaushalt 2021 schliel3t nach vorlaufiger Planung in den Einnahmen mit 9.898.050 €
ab. In den Ausgaben sind derzeit in den Planungen 9.355.300 € vorgesehen.

Somit kann eine Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt vom Vermdgenshaushalt in Hohe von 542.750
€ erfolgen.

Die gesetzlich geforderte Mindestzufiihrung in Héhe der ordentlichen Tilgung (17.000 €) wird
erreicht.
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In der Anlage erhalten Sie eine Tabelle mit dem Vergleich der Planzahlen aus 2020 und 2021
aufgegliedert nach Einzelplanen.

Die Einnahmen steigen in der Planung von 2020 auf 2021 um 487.095 €.

Die Ausgaben im Gesamtverwaltungshaushalt, im Vergleich zu 2020 betrachtet, sinken um 55.655 €.
Zu beachten ist jedoch, dass im Plan 2020 die Zuflihrung vom Verwaltungs- zum Vermogenshaushalt
in Hohe von 1.014.765 € enthalten ist. Lasst man die Zufiihrung auRer Betracht, so steigen die
Ausgaben in Hohe von 959.110 €.

Weiter ist der Vorlage der Entwurf des Verwaltungshaushaltes, der Stellenplan und die
Schuldentbersicht beigefiigt.

Bgm. Munig tragt die Positionen des Verwaltungshaushaltes vor. Bereits im letzten Jahr wurde
besprochen, dass in den Haushalt aufgenommen wird, was tatsachlich mit den vorhandenen
Finanzmitteln und dem Personal umgesetzt werden kann. Auf die Gewerbesteuereinnahmen hatte die
Corona Pandemie gltcklicherweise bisher keine Einfliisse aufgrund des guten Gewerbe-Mixes in
Kleinheubach. Die Entwicklung der Einkommenssteuer zeigt, dass hier Einbriiche zu verzeichnen
sind, die wohl auf die Pandemie zurtickzufuhren sind.

Beschluss:
Dem Verwaltungshaushalt wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Einstimmig beschlossen

3.2 Haushalt 2021- Vermdgenshaushalt Vorberatung und Beschlussfassung
Sachverhalt: )

In der Anlage erhalten Sie die Investitionsplanung flr das Jahr 2021. Die verschiedenen Amter haben
den Bedarf angemeldet, die Finanzverwaltung hat diese entsprechend eingeplant.

In der Aufstellung wurden die Ausgaben priorisiert.

Prioritaten Ausgaben

Sicherheitsrelevant 1.185.600 €

Weitere Aufgaben/Sonstiges 4 320.000 €

Insgesamt 4.424.600 €

Fir die Ausgaben in der Prioritat 1 bestehen rechtliche Verpflichtungen zur Ausfiihrung, so dass kein
Planungsspielraum, sowohl in finanzieller als auch zeitlicher Hinsicht vorhanden ist. Dennoch sind in
der Abwicklung Verschiebungen in spatere Haushaltsjahre maoglich.

Rechtliche Verpflichtungen entstehen aufgrund Auftragsvergaben, Vertrégen, Beschlissen 0.4..
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Die Ausgaben in Prioritat 1 umfassen rund 52 % der gesamten Planung.

Sollte der Finanzplanung zugestimmt werden, sind Verpflichtungsermachtigungen im Haushaltsjahr
2021 fur 2022 notwendig.

Ebenfalls sind in der Tabelle die Einnahmen tiber den gesamten Finanzplanungszeitraum 2022 bis
2024 enthalten.

Neben der Zufithrung vom Verwaltungshaushalt (542.750 €) sind aus dem voraussichtlichen
Haushaltsiiberschuss 2020 1,2 Mio. € eingeplant (Entnahme aus Riicklage). Dennoch ist eine
Kreditaufnahme in Hohe von 1.455.350 € notwendig. Die voraussichtlichen Tilgungsleistungen sind
auch bereits in der Finanzplanung enthalten.

Bgm. Munig erlautert Ausgaben und Einnahmen des Vermdgenshaushaltes.

GR Bissert lobt, dass erstmalig ein Haushalt aufgestellt wurde, der der Leistung der Verwaltung
entspricht und bedankt sich dafr.

GR Schneider bestatigt und lobt den solide und realistisch aufgestellten Haushaltsplan. In seiner
Funktion als Vorsitzender des Rechnungsprifungsausschusses wiinscht er sich eine friihzeitigere
Aufstellung des ndchsten Haushaltes.

Lt. Bgm. Minig war bereits besprochen, sich im November/Dezember 2021 zusammenzusetzen, um
rechtzeitig in die Finanzplanung 2022 zu starten.
Beschluss:

Der Investitionsplanung mit Finanzplanung wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen

3.3 Haushalt 2021 - Vorberatung und Beschlussfassung

Bei Umsetzung aller geplanten MaRnahmen betragt der Schuldenstand 1,66 Mio EUR, so Bgm.
Minig. Er bedankt sich bei Sabine Geutner flr die sehr gute Arbeit bei der Finanzplanung.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die HH-Satzung 2021 samt Anlagen bis zur nachsten Sitzung
fertigzustellen.

Einstimmig beschlossen

4 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Bahnhof* im Bereich der FL-Nr. 3878/7 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB - BeschlussmafRige Abhandlung der
eingegangenen Stellungnahmen nach Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange - Beratung und Beschlussfassung (BA)
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4.1 Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld - Stellungnahme

Sachverhalt: )

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Tréger offentlicher Belange fand
in der Zeit vom 29.04.2021 bis 21.05.2021 statt.

Von der Birgerschaft wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen von Behdrden sind eingegangen.

Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Wir beziehen uns auf unsere Stellungnahme vom 10. Dezember 2020 welche weiterhin Gultigkeit
besitzt.

In der Strafse ,, Am Bahnhof™ verlaufen 0,4-kKV- Niederspannungskabelleitungen unseres
Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Parallel dazu
verlaufen in einem Teilbereich Gasversorgungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir haben in diesem Fall auf das Beiftigen von Planunterlagen verzichtet.

Sollten Sie detailliertere Plane bendtigen, kdnnen Sie sich diese online, nach einmaliger Anmeldung,
selbststandig herunterladen.

Verwenden Sie daftir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und Kreuzungen von den
vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Beriihrung bzw. Beschadigung dieser
Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind, verweisen wir ausdriicklich auf unser beiliegendes
Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und
Auflagen.

Weiterhin bitten wir Sie, sich mindestens zwei Arbeitswochen vor Baubeginn mit dem Technischen
Kundenmanagement im Kundencenter Marktheidenfeld,

Tel. (0941) 28 00 33 11 zwecks Unterweisung bzw. Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-,
Personen- und Vermogensschaden, die auch gegenuber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen
Sicherheitsbedingungen entstehen, tbernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhandenen
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Wir mochten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Grunordnungsplanen zu beteiligen, da sich besonders im
Ausiibungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen bezliglich der Bepflanzbarkeit
ergeben kénnen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen
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4.2 Deutsche Telekom - Stellungnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 16.12.2020 haben wir bereits zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Am

Bahnhof™ Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stellt fest, dass der Inhalt der Stellungnahme vom 16.12.2020 in der
Sitzung am 16.03.2021 behandelt wurde.

Einstimmig beschlossen

4.3 Handwerkskammer f. Ufr, WU u. Industrie- u. Handelskammer - Stellungnahme

Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg und Industrie- und Handelskammer,
Aschaffenburg

Mit der oben genannten Bebauungsplananderung und der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
sind wir grundsétzlich einverstanden.

Es sollte allerdings darauf geachtet werden, dass der Zufahrtsbereich zum geplanten PKW-Parkplatz

so gestaltet wird, dass sowohl der Parkplatz als auch die benachbarten Gewerbebetriebe zu allen
Tageszeiten ohne Probleme angefahren werden kénnen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Einstimmig beschlossen

4.4 Kabel Deutschland Vertrieb, Service GmbH & Co.KG Nbg. - Stellungnahme
Kabel Deutschland Vertrieb, Service GmbH & Co. KG, Nirnberg

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malinahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Einstimmig beschlossen

4.5 Landratsamt Miltenberg - Stellungnahme

Landratsamt Miltenberg

Nach telefonischer Ricksprache mit der Sachbearbeiterin am 26.05.2021 ist eine redaktionelle
Anderung ausreichend. Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich, da sich aus dem Flachennutzungsplan in erster Linie, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung im Gemeindegebiet erkennen lassen
sollen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist stattdessen auf der Ebene eines Bebauungsplans zu regeln. Hier
konnen detaillierte Festsetzungen fur die jeweiligen Baugebiete im Einzelnen getroffen werden. Die
Festsetzung Ziffer 2 zum Mal der baulichen Nutzung ist daher aus der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes zu streichen, da sie im Anderungsplan des Bebauungsplanes bereits enthalten
ist.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13a BauGB ist die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes in der Begriindung zur Bebauungsplanénderung abzuhandeln. In der
Begriindung zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB, ist daher die sich
ergebende Anderung des Flachennutzungsplanes sachlich vollstandig abzuhandeln. Die sich aus dem
Verfahren nach § 13a BauGB ergebende Anderung des Flachennutzungsplanes ist zeichnerisch als
Ausschnitt ,, Vorher — ,, Nachher** komplett darzustellen und kurz zu begriinden. Diese Vorgaben sind
unter Ziffer 2.2 der Begriindung zur Bebauungsplandnderung ,, Am Bahnhof™ enthalten. Eine
zusatzliche eigenstandige Begriindung zur Flachennutzungsplan-Berichtigung ist daher nicht mehr
erforderlich.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Anmerkungen zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen

4.6 Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen

Nutzungsschablone

Fir das Baufeld 4 ist nach wie vor keine Nutzungsschablone angegeben. Dies ist zu erganzen oder
ggfs. mit der vorgegebenen Nutzungsschablone flr den Bereich Baufeld 1 und 2 zu verbinden, sofern
fir das Baufeld 4 dieselben Festsetzungen gelten.
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Anmerkung des Ingenieurbdros:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

Geb&udedffnungen
Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Regelung zu Geb&audetffnungen enthalten:

OKFF im Erdgeschoss bzw. Gebaudedffnungen sind in einer Hohe von mehr als 0,25 m tiber
Gelandeoberkante herzustellen “.

Welchen Sinn hat diese Festsetzung, zumal Wand- und Firsthéhen bereits in max. H6hen tber
Gehsteig festgesetzt sind? Wir bitten diese Festsetzung in der Begriindung néher zu erlautern bzw.
nach erneuter Prifung der Erforderlichkeit sie ggfs. zu streichen.

Anmerkung des Ingenieurbiros:
Diese Festsetzung wurde bereits unter Hinweise — Starkniederschlége erldutert.

Sonstige Festsetzungen

Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Rechtsgrundlagen
far die Festsetzungen mit aufgefiihrt werden. Die Festsetzung fur die
Telekommunikation/Stromversorgung stellt eine planungsrechtliche Festsetzung dar. Als
Rechtsgrundlage fiir die Telekommunikation/Stromversorgung ist § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB
mafgeblich.

Bei den Festsetzungen zu den Erschitterungen aus Bahnanlagen handelt es sich um eine
 nachrichtliche Ubernahme . Wir bitten diese Festsetzungen unter die Rubrik ,, Nachrichtliche
Ubernahme* zu fassen.

Anmerkung des Ingenieurbiros:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

Griunordnungsplan

Den Unterlagen zur Bebauungsplandnderung ist eine ,, Anlage von Lebensraumstrukturen fiir die
Zauneidechse* beigefiigt, welche Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie griinordnerische Manahmen festsetzen. Im
Anderungsentwurf zum Bebauungsplan (im Planteil und in der Planlegende) sind die Festsetzungen
bisher nicht enthalten und daher unter den planungsrechtlichen Festsetzungen zu Gibernehmen,
oder alternativ auf die naturschutzrechtlichen Festsetzungen im Grinordnungsplan zu verweisen,
welcher dem Anderungsplan zuzuordnen ist. Wir bitten um Uberarbeitung/Ergénzung des
Anderungsplanes

Anmerkung des Ingenieurburos:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht von Seiten des Naturschutzes Einverstandnis, sofern
noch folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Der Bebauungsplan-Entwurf und der Plan ,, Anlage von Lebensraumstrukturen fiir die Zauneidechse "
stimmen nicht tberein. Die Plandarstellungen sind entweder in den Anderungsplan des
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Bebauungsplanes zu tibernehmen oder durch eine Zuordnungsfestsetzung dem Bebauungsplan
zuzuordnen.

Der ,, Naturschutzfachliche Beitrag* des Biiros Maier-Gotzendorfer ist durch eine
Zuordnungsfestsetzung dem Bebauungsplan zuzuordnen, da hier verbindlich umzusetzende
artenschutzrechtliche MalRnahmen festgelegt sind. Diese MalRnahmen sind umgehend umzusetzen.
Im ,, Naturschutzfachliche Beitrag* unter Ziffer 3 werden Maf3nahmen zur Uberwachung fir
wiinschenswert erachtet. Die MaRnahmen zur Uberwachung sind wegen der speziellen Manahmen
verbindlich festzusetzen. Es ist ein Bericht nach Abschluss aller MalRnahmen gegeniber der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Anmerkung des Ingenieurbiros:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

C) Immissionsschutz

In Hinblick auf die Beurteilung und die Festsetzungen/ Hinweise hat sich die Einschatzung gegenlber
der Stellungnahme vom 1. April 2021 nicht ge&ndert.

Ergénzung unter 4.9 der Begriindung:
Aus fachlichen Griinden sollte unterhalb der Schalltechnischen Orientierungswerte Folgendes erganzt
werden (s. Markierung):

,, Immissionen aus Gewerbe:

Sowohl tagstber als auch nachts werden die Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nr. 6.1 TA Larm an
den Immissionsorten in der Nachbarschaft und im Plangebiet eingehalten.

Die zulassigen Spitzenpegel werden im Randbereich zum Parkplatz Gberschritten, im weiteren
Plangebiet eingehalten. Die zu erwartenden Uberschreitungen ergeben sich aus dem Park- und
Fahrverkehr auf den geplanten Parkpldtzen. (Siehe Anlage 1 Schallimmissionsprognose) “

Anmerkung des Ingenieurblros:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

Bebauungsplan, unter ,,Rechtsgrundlagen®:

Der Hinweis auf die ,,Schallimmissionsprognose zum Verkehrs- und Gewerbeldrm* vom Mirz 2021
wurde erganzt. Durch Nennung von Berichts-Nr. Y0145.012.01.001 und Datum (08.03.2021) sollte
die Angabe konkretisiert werden.

Anmerkung des Ingenieurbros:
Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die eingearbeitet werden.

D) Bodenschutz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27. Januar 2021, welche weiterhin ihre Giltigkeit
behélt.

E) Wasserschutz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27. Januar 2021, welche weiterhin ihre Giltigkeit
behalt.
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F) Brandschutz

Von Seiten des Kreisbrandrates und der Brandschutzdienststelle wird die Einhaltung der, in der
DVGW W405 angegebenen Werte fiir die Loschwasserversorgung im Mischgebiet von 48 md/h
(entspricht 800 I/Minute) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewéssern
in maximal 300 m Entfernung gefordert. Bei AusbaumalRnahmen des Trinkwassernetzes, sollte auf
eine vernunftige Hydrantenverteilung Wert gelegt werden.

Es wird auf die Erforderlichkeit eines zweiten Rettungsweges nach Art. 31 BayBO hingewiesen.
Sollten sich Aufenthaltsrdume mit einer Briistungsoberkante mehr als 8m (ber dem natirlichen
Gelénde befinden, ist die Sicherung des Rettungsweges Uber Leitern der Feuerwehr nur unter der
Voraussetzung mdglich, dass die Drehleiter der Feuerwehr Kleinheubach weiter erhalten

bleibt und die Richtlinie ,,Flachen fiir die Feuerwehr* Beachtung findet.

Anmerkung des Ingenieurbiros:
Das Wasserdargebot sollte vom Versorger tberprift werden. Wenn die geforderten Mengen
vorhanden sind, erubrigt sich die Stellungnahme.

Anmerkung der Verwaltung:
In unmittelbarer Ndhe zum Mischgebiet befinden sich drei Hydranten mit einem Wasserdargebot von
1.400 — 1.700 I/min.

G) Gesundheitsamtliche Belange
Aufgrund der Belastung des Gesundheitsamtes durch Erkrankungsfalle mit COVID-19 kann derzeit

keine Stellungnahme zu o. g. Vorhaben abgegeben werden. Diese Vorgehensweise ist mit der
Geschaftsleitung des Landratsamtes Miltenberg abgestimmt.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt, samtliche redaktionellen Anderungen in den B-Plan
einzuarbeiten und die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Einstimmig beschlossen

4.7 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - Vorsorgender Bodenschutz
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (Eingang 26.05.2021)
1. Vorhaben

Der Markt Kleinheubach beabsichtigt den Bebauungsplan ,,Am Bahnhof* abzudndern. Mit der
vorliegenden Planung besteht nur bedingt Einverstandnis (s. 2.2).

2. Wasserwirtschaftliche Belange
2.1 Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Flacheninanspruchnahme fiir BaumaBRnahmen ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete MaRnahmen der Entsiegelung auszugleichen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird dem Mutterboden grofRes Gewicht beigemessen. So
ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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Folgende Festsetzungen werden daher fiir erforderlich gehalten:
., Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieffend wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

., Bereits bei der Planung ist fiir einen moéglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemdf3 der
abfallrechtlichen Zielhierarchie (86 KrWwG) Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir tGberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw.
Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (8 12 BBodSchV, Leitfaden zu
Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV)
mafigeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berticksichtigen.

Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
Vorerkundungsmafinahmen. *

Jahrlich betragt der Flachenverbrauch in Bayern zur obertagigen Forderung von Baumineralien rund
900 ha. Auf der anderen Seite sind gut die Halfte des jahrlich in Deutschland anfallenden Miills
Bauabfélle. Sollte es der Grundwasserflurabstand, welcher sicherlich aus der geotechnischen
Untersuchung hervorgehen wird, zulassen, konnte folgender Passus in die Hinweise miteinflieRen:

., Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds

(z. B. Schottertragschicht, Stellplatze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu
verwenden. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten. Informationen finden Sie unter
www.rc-baustoffe.bayern.de. «

Anmerkung des Ingenieurbiros:
Dieser Punkt wurde bereits in dem B-Plan abgehandelt.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stellt fest, dass die vorgenannten Belange bereits im bisherigen
Bebauungsplanverfahren abgehandelt wurden.

Einstimmig beschlossen

4.8 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - Abwasserentsorgung

2.2 Abwasserentsorgung

Wie bereits in den Unterlagen der ersten Auslegung des Bebauungsplanes, ist auch diesmal das
Thema Abwasserentsorgung unzureichend dargelegt. Wahrend angegeben ist, dass
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Zisternen zu speichern ist,
wurde die Schmutzwasserentsorgung scheinbar nicht betrachtet.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass eine gesicherte ErschlieBung, und somit eine geregelte
Abwasserentsorgung, eine grundsatzliche Voraussetzung fur die Ausweisung neuer Baugebiete ist.
Wie bereits in unserer letzten Stellungnahme angebracht, sind folgende Punkte zu kléaren:

Im Vorfeld ist der zu erwartende Abwasseranfall abzuschétzen und zu tberpriifen, dass die
Kanalisation und die Klaranlage ausreichend bemessen sind. Hierzu sollten der Abwasserverband
bzw. der Klaranlagenbetreiber gehort werden.

Die Leistungsfahigkeit des weiterfuhrenden Kanalnetzes und eine ausreichende
Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-,
Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aulieneinzugsgebieten) nicht der


http://www.rc-baustoffe.bayern.de/
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Kanalisation und somit der Klaranlage zuflie3t. Grundsatzlich ist die Flachenversieglung auf ein
Minimum zu beschranken.

Anmerkung des Ingenieurbdros:
1. Die Stellungnahme ging nach Ende der Auslegungsfrist 21.05.2021 ein.

2. Das gesamte Gebiet ist sowohl in der Schmutzfrachtberechnung des AZV als auch im
Kanalisationsprojekt des Marktes Kleinheubach als Mischsystem beriicksichtigt. Durch das Versickern
von Regenwasser entsteht hier eine sehr groRe Entlastung sowohl der Ortskanalisation als auch der
Einleitung beim AZV.

3. Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, ist ein detailliertes Eingehen auf die
Situation Abwasserentsorgung nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stellt fest, dass die Abwasserentsorgung fir das Plangebiet gesichert ist.

Einstimmig beschlossen

4.9 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - Griindacher
2.3 Grundéacher

Der Klimawandel zeigt deutliche Auswirkungen auf das Mikroklima in unseren Siedlungsbereichen.
Um die Lebensqualitat zu bewahren, muss hier der Griinanteil deutlich gesteigert werden. Durch
ihren dkologischen Ausgleich und ihre Damm- und Kiihlwirkung leisten Grindécher einen wichtigen
Beitrag.

Als groRes Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center Obernburg mit
Bayerns groftem Biodiversitats-Grindach.

Neben der generellen Empfehlung von Griindachern kénnten diese bei Nebenanlagen, wie Garagen,
verpflichtend vorgegeben werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fur erforderlich gehalten die textlichen Festsetzungen
hierzu wie folgt zu andern bzw. zu erganzen:

,, Um den Oberflichenwasserriickhalt und den ortlichen Wirmeausgleich im Siedlungsraum zu
fordern, sind mindestens 70 % aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebaude) mit einem mindestens
20 cm starken Aufbau extensiv zu begrinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des
Vorhabengenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Aufgrund des hohen Stellenwertes dieses Themas mochten wir an dieser Stelle zusatzlich auf die
kurzlich vom bayerischen Umweltministerium bzw. der Technischen Universitat Minchen
veroffentlichten Broschiren ,, Wassersensible Siedlungsentwicklung ““ und ,, Leitfaden fur
klimaorientierte Kommunen in Bayern ‘“ hinweisen.

Link: www.stmuv.bayern.de/niedrigwasser.htm

Link: https://www.landschaftsentwicklung.wzw.tum.de/mitteilungsarchiv/2018-03-zskleitfaden/

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen


http://www.stmuv.bayern.de/niedrigwasser.htm
https://www.landschaftsentwicklung.wzw.tum.de/mitteilungsarchiv/2018-03-zskleitfaden/

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Seite 14 von 18
Kleinheubach am 08.06.2021

4.10 Tréager 0ff. Belange, die keine Einwéande erhoben haben
Folgende Trager 6ffentlicher Belange erhoben keine Einwande und Anregungen:

Amt fur Digitalisierung, Breitband + Vermessung; Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten;
Amt fir L&ndliche Entwicklung; Gemeinde Laudenbach; Gemeinde Rudenau;

Immobilien Freistaat Bayern; Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern;

Regierung von Unterfranken, Gewerbeaufsichtsamt; Regierung von Unterfranken, Hohere
Landesplanungsbehdrde; Regionaler Planungsverband, Region 1 - Bayerischer Untermain;
Staatliches Bauamt Aschaffenburg; Stadt Miltenberg;

4.11 Trager 0ff. Belange, die sich nicht geduBert haben
Folgende Trdager offentlicher Belange haben sich nicht zum Verfahren gedufert:

Abwasserzweckverband Main-Mud; Bayerischer Bauernverband;
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; Deutsche Bahn AG;
Markt GrolRheubach; PLEdoc GmbH;

5 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Bahnhof* im Bereich der FL.-Nr. 3878/7 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB - Satzungsbeschluss - Beratung und
Beschlussfassung (BA)

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat im vorherigen Tagesordnungspunkt alle vorgetragenen Bedenken und
Anregungen der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 13a, 4a Abs. 3
BauGB abgewogen und die Einarbeitung der Anderungen beschlossen.

Hierbei wurden ausschlieBlich redaktionelle Anderungen und Erganzungen zu Festsetzungen
beschlossen.

Im vorliegenden Anderungsentwurf des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof** Begriindung wurde die
redaktionellen Anderungen bereits eingearbeitet. Weiterhin wurde die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt, so dass
verfahrensgemaR der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Der Bauausschuss hat sich mit dem Thema beschaftigt und empfohlen, zuzustimmen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Bahnhof“ mit
Begrindung in der Fassung vom 08.06.2021 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Einstimmig beschlossen
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6 Bauantrag zur Nutzungsadnderung der Orangerie zur Spielstatte mit
Getrankeausschank auf dem Grundstiick FI.Nr. 11/7, Schlosspark 11 - Beratung und
Beschlussfassung (BA)

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (834 BauGB). Die
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem Dorfgebiet ,,Schlosspark®. Fiir die planungsrechtliche
Beurteilung kommt es darauf an, ob sich dieses in die Umgebung einfligt.

Der Bauherr beabsichtigt, die Orangerie als Spielstatte mit dauerhaftem Ausschank mit festen
Offnungszeiten zu nutzen. Die Offnungszeiten sind Mittwoch bis Sonntag von 15.00 Uhr bis 22.00
Uhr von April bis Ende September 2021 wéhrend der Veranstaltungssaison. Es sind maximal 40
Besucherplatze vorgesehen, die Bithne und die Ausschanktheke sind mobil. Bauliche Veranderungen
sind nicht notig.

Folgende Erlauterung des Architekten liegt vor:

,Im Jahr 2014 wurde der Antrag ,, Tempordre Nutzung der Orangerie als Ausschank‘ genehmigt. Bei
diesem Antrag handelt es sich um das gleiche Vorhaben, es wird nur anstatt eines temporaren
Ausschankes wahrend Veranstaltungen einen dauerhaften Ausschank mit festen Offnungszeiten
(Mittwoch bis Sonntag 15:00 bis 22:00 Uhr) beantragt.

Da es sich beim Schlosspark um ein Ensemble handelt, hat der Bauherr einen Antrag auf Erteilung
einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 DSchG gestellt. Der Markt Kleinheubach
wird um Stellungnahme gebeten.

Gemal} Garagen- und Stellplatzverordnung werden fir Versammlungsstatten von Uberortlicher
Bedeutung je 5 Sitzplatze 1 Stellplatz gefordert, das sind bei 40 Besuchern 8 Stellplatze. Auf dem
Grundstuck FI.Nr. 11 werden 13 Stellplatze nachgewiesen. Somit ist der Stellplatznachweis erfiillt.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt, der Nachbar hat zugestimmt.

Der Bauausschuss hat sich mit dem Thema beschéftigt und einstimmig empfohlen, zuzustimmen.

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach erteilt dem Bauvorhaben in der vorliegenden Form das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB.

AuBerdem wird die Zustimmung zum denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren nach Art.
15 DSchG erteilt.

Einstimmig beschlossen

7 Bauantrag zum Wohnhausanbau (1WE) an best. Anwesen FI.Nr. 4847, Am
Felsenkeller 18 - Beratung und Beschlussfassung (BA)

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Flurscheide
Mittelgewann*, im allgemeinen Wohngebiet.

Der Bauherr beabsichtigt, einen Anbau (Bauweise U+E+1) Richtung Westen bis zur
Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 4852 zu errichten. Die Dachneigung betrégt analog des bestehenden
Hauses 40°. Der Anbau erfolgt auf einer Lange von bis zu 9,74m und einer Breite von 10,99m.
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AufRerdem soll am bestehenden Anwesen Richtung Stidosten und Nordwesten je eine Gaube errichtet
werden.
Die beiden Flurstticke FI.Nrn. 4847 und 4852 werden verschmolzen.

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die nordwestliche
Baugrenze um 3m und die stidwestliche um bis zu 9,74m Uberschritten wird. AuBerdem wird von der
zuldssigen Dachneigung (25 — 38°) um 2° abgewichen.

Folgende Erl4uterung zum Befreiungsantrag liegt vor:

., Der geplante Anbau liegt auferhalb der Baugrenzen, aber noch im Geltungsbereich.

Da gegenlber bereits Wohnh&auser auBerhalb der Baugrenzen stehen, bitten wir auch hier um
Befreiung. Die aktuelle Bebauung bzw. die Bebaubarkeit stimmt mit dem aktuellen B-Plan nicht immer
Uberein (siehe beiliegender BPlan mit abweichender StraBenfiihrung. Desweiteren ist auf FI.Nr. 4852
eine HsNr. 18a ausgewiesen.

Anpassung an bestehende Dachneigung. *

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Die Eigenttiimer der benachbarten Grundstiicke haben
dem Bauantrag nicht zugestimmt.

Nach der Satzung des Marktes Kleinheubach (iber die Herstellung von Stellplatzen sind fur die neue
Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen. Fir die jetzt 4 Wohneinheiten stehen 11 Stellpléatze auf den
Grundstiicken FI.Nr. 4847 und 4852 zur Verfligung. Damit ist der Stellplatznachweis erfullt.

Stellungnahme zur HsNr. 18a
Diese Hausnummer hat nichts mit der Bebaubarkeit des Grundstiickes zu tun. Dem Vermessungsamt
wird mitgeteilt, dass die Hausnummer entfernt wird.

Der Bauausschuss hat sich mit dem Thema beschaftigt und empfohlen, zuzustimmen.

Mit einer Bauvoranfrage hatte sich der Bauherr Geld sparen kénnen, bemerkt GR Bissert.

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach erteilt fir die Uberschreitung der Baugrenze und der Abweichung von
der Dachneigung keine Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das
gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB wird nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen

8 Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang an die gemeindliche
Wasserversorgung fiir den Betrieb eines Brunnens auf dem Grundstiick FI.Nr.
4090/97, Pfarrer-Fromel-Ring 48 - Beratung und Beschlussfassung (BA)

Sachverhalt:
Der Antragsteller beabsichtigt, auf dem Grundstiick FI.Nr. 4090/97 einen Brunnen zur
Gartenbewasserung zu bohren.

Mit Schreiben vom 09.03.2021 erklérte das Landratsamt nach Anhorung des Wasserwirtschaftsamtes
sein Einverstédndnis zur Brunnenbohrung unter verschiedenen Auflagen auf dem Grundsttick FI.Nr.
4090/97, Pfarrer-Fromel-Ring 48.
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VVom Landratsamt erfolgte ein Hinweis an den Antragsteller, dass im Markt Kleinheubach ein
Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Wasserversorgung besteht und ein Antrag auf
Befreiung beim Markt eingereicht werden muss.

Der Bauausschuss hat sich mit dem Thema beschaftigt und empfohlen, zuzustimmen.

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, dem Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und
Benutzungszwang an die gemeindliche Wasserversorgung fur den Betrieb eines Brunnens auf
dem Grundstiick FI.Nr. 4090/97, Pfarrer-Fromel-Ring 48 fur die Gartenbewasserung
zuzustimmen.

Einstimmig beschlossen

9 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschlisse

Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:

Der Markt Kleinheubach beschloss, die Errichtung der Stralenbeleuchtung an der Anschlussstelle
Kleinheubach Nord durch die Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter, Dillberg 10, 97828
Marktheidenfeld.

Zur Gestaltung der Zaunanlage Trafostation Seehecke wurde der Blrgermeister erméachtigt, die
Zaunarbeiten bis zu einem Betrag 5.355 € brutto zu vergeben.

Der Marktgemeinderat beschloss fiir das Feuerwehr-Fahrzeugs TLF 4000 die Nutzung eines
Schaummittel, das mit der Anlage kompatibel ist.

Der Gemeinderat beschloss, die Kiiche des Hofgartens zu verkaufen.

10 Informationen

Burgermeister Thomas Miinig informiert:

10.1 Kindertagesstatte Regenbogen - 40-jahriges Jubilaum

Die KiTa Regenbogen feiert ihr 40-jahriges Jubilaum. Im gesamten Ort wurde bunt geschmuickt,
Stiihle und Schilder aufgestellt. Mit den Kindern ist man den Weg von der alten ,,Kinderschule* zur
KiTa in der Allemannenstrale abgelaufen, was ihnen groRen Spalt gemacht hat. Feiern konnte man
aufgrund der Coronasituation nicht mit der Offentlichkeit, jedoch hat die Presse Fotos gemacht und
wird Bericht erstatten.

10.2 Friedhofsgeb&ude - Pfosten neu verkleidet

Die Pfosten des Vordaches am Friedhofgebaude wurden neu verkleidet.
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10.3 Kdorperkraftparkur

Der Korperkraftparkour ist fast fertiggestellt. Die AulRenanlage ist noch nicht ganz vollendet und die
TUV-Abnahme fehlt noch. Die Anlage wird bereits gut genutzt und war wohl nicht ausreichend
abgesichert, so dass bereits ein Schaden an der AuBenanlage entstanden ist. Dem Turnverein gefallt
diese Anlage sehr gut und er méchte weitere Gerate spenden.

11 Anfragen

- keine

Ende der o6ffentlichen Sitzung.

F.d. R.

SchriftfUhrer: Vorsitzender:

Beate Schiler-Weild Thomas Miinig
Verwaltungsangestellte Erster Blrgermeister



