Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Gemeinde Laudenbach
Niederschrift

tber die offentliche und nichtdffentliche Sitzung des Gemeinderates Laudenbach am 21.09.2021 im
Saal des Hofgartens.

| Nummer: | GRL/021/2021 | Dauer: |19:30 - 22:44 Uhr |

| Personen: | Bemerkungen |

Anwesend:

Erster Birgermeister
Herr Stefan Distler

Schriftfihrerin
Frau Beate Schitler-Weif3

Gemeinderatsmitglieder
Frau Christine Ahner

Herr Michael Breitenbach (CSU), (Mihlweg)
Herr Michael Breitenbach (DU)
Frau Andrea Discher-Bayer
Herr Walter Eck

Herr Daniel Gruf3

Herr Sebastian Jacobaschke
Herr Bernd Klein

Herr Andreas Loffler

Herr Dieter Stahl

Herr Marcus Weil}

Herr Ralf Willert

Leiter der Geschéftsstelle
Herr Bernd Geutner

Abwesend:
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Birgermeister Stefan Distler erdffnet die Sitzung. Er begriit die erschienenen Zuhorer, Bernd
Geutner als Leiter der Geschéftsstelle und Bauamtsleiter sowie Rolf Baumann vom Techn. Bauamt.
Das Protokoll fiihrt Beate Schiiler-WeiB, fiir die Presse schreibt Jennifer Lassig. Blirgermeister
Distler stellt die fristgerechte und ordnungsgemaRe Ladung fest. Das Ratsgremium ist beschlussfahig.
Antrége zur Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen

Bgm. Distler hat schriftlich von einem Biirger einen gréReren Fragenkatalog erhalten. Er hat darum
gebeten, diese Fragen in der nachsten Sitzung zu behandeln, da nach der Sommerpause die heutige
Tagesordnung sehr umfangreich ist.

2 Genehmigung offentlicher Niederschriften vom 15.06. und 13.07.2021

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 15.06.2021 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Enthaltung 1

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 13.07.2021 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja0 Nein 0 Personlich beteiligt 1 Befangen 0

3 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Einliegerwohnung
auf dem Grundstiick FI.Nr. 810/7, Heideweg 12 - Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:
GR Jacobaschke ist wegen personlicher Beteiligung von Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

Einstimmig beschlossen

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Am Sommerberg®,
im allgemeinen Wohngebiet.

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstiick FI.Nr. 810/7 ein Einfamilienwohnhaus und Garage mit
Einliegerwohnung in der Bauweise U+E+1 mit Flachdach zu errichten.

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die Baugrenze durch
die Garage um bis zu 3,80m und im Norden durch das Wohnhaus um bis zu 1,40m uberschritten wird.
AulRerdem wird von der Baulinie abgertickt. Die zulassige Traufhéhe (6,50m) wird um 1,60m
iiberschritten. Im Ubrigen wird von der bergseitigen zuldssigen eingeschossigen Bauweise
abgewichen.

Es liegen folgende Erlauterungen zu den beantragten Befreiungen vor:

., 1. Befreiung fiir die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze und Baulinie.
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Der Baukdrper orientiert sich an den nur grob und teils fehlerhaften definierten Baugrenzen und
Baulinien des Bebauungsplans. Die Grenzgarage des Nachbarn befindet sich somit auf dem falschen
Grundstuck. Aufgrund fehlender BemaBBungen und des Alters des Bebauungsplans wird eine Befreiung
fir die oben aufgeflinrten Festsetzungen in Bezug auf die Grdf3e und Positionierung beantragt.

2. Befreiung fir die festgesetzte Wandhdhe:

Die gemittelte Wandhohe mit 8,10 m tiberschreitet die talseitig erlaubte Traufhthe von 6,50 m um
1,60 m. bezogen auf das natirliche Gelande. (9,05 m Wandhdhe im Mittel bezogen auf geplantes
Gelande)

3. Befreiung der bergseitigen Geschossigkeit:

Der Vollgeschossnachweis zeigt, dass es sich im vorliegenden Kellergeschoss um kein Vollgeschoss
handelt. Im Bebauungsplan sind 2 Geschosse und Dachgeschoss vorgesehen mit bis zu 45°
Dachneigung, sodass ein betrachtlicher Dachstuhl méglich wére. (siehe Anhang) Es ist eine
bergseitige 1-geschossige Bauweise und eine 2-geschossige Bauweise talseits im Bebauungsplan
vorgesehen. Da das Kellergeschoss nicht als Vollgeschoss gewertet wird, wird fir die Hangseite eine
Befreiung benotigt. Die Dachneigung ist laut jingsten Anderungen auch als Flachdach méglich. Das
Gebdaude hélt alle notwendigen Abstandsflachen ein und es wurde bewusst auf eine Grenzgarage
verzichtet, um Probleme mit einer grenznahen Dachterrasse zu vermeiden. Das Mal der baulichen
Nutzung bleibt vergleichbar mit den Gebauden im Bebauungsgebiet. Diagonal tber die StralRe wurde
das Gebdude mit der Hausnr. 9 ebenfalls zweigeschossig auf der Hangseite gebaut. *

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Alle Eigentimer der benachbarten Grundstticke haben
dem Bauantrag zugestimmt.

Nach der Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge der Gemeinde Laudenbach
sind fir die 2 Wohneinheiten 3 Stellplatze nachzuweisen. Die Einliegerwohnung hat eine Wohnflache
unter 50mz, daher ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen. Mit den 4 geplanten Stellplatzen ist der
Stellplatznachweis erfillt.

Bezugsfalle fur Befreiungen von der Wandhohe, Baugrenze und von der Abweichung der Bauweise
liegen vor, z.B. Heideweg 9 und 11.

Lt. Herr Geutner ist das Gebaude mit Flachdach nicht héher als im Bebauungsplan vorgesehen.

Beschluss:

Die Gemeinde Laudenbach erteilt von der Abweichung der Baulinie, der Uberschreitung der
Baugrenze, der Uberschreitung der Traufhéhe und der Abweichung der Bauweise Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
BauGB wird erteilt.

Einstimmig beschlossen

4 Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 1850,
Buchwaldlosweg 18 - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Bocksberg Mitte*, im
allgemeinen Wohngebiet.

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstiick FI.Nr. 1850 ein Einfamilienhaus (U+E+D) zu errichten.
Das Wohnhaus erhélt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45° und zwei Dachgaupen mit einer
Dachneigung von 30° und einer Lange von 5,49m.
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Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die Gaupenlénge, die
hdchstens 1/3 der Trauflange betragen darf (4,61 m) um 0,88 m bei beiden Gaupen Uberschritten wird.
Die Ubrigen Festsetzungen werden eingehalten.

Der Antrag auf Befreiung wird wie folgt begriindet:

,,»Der Bauherr mochte den Grundriss und Ansicht des Gebdudes dem regionalen Baustil anpassen und
deshalb das Gebaude klein halten. Zur Nutzung des Dachgeschosses sind die Gaupen 5,49m geplant,
was etwa 1 Meter mehr ist, als die 1/3 Vorgabe des B-Planes. Ansonsten sind alle Vorgaben
eingehalten, die Gaupenléngen sind stéadtebaulich im Gesamtbaugebiet nicit storend.

Das Wohnhaus beinhaltet eine Wohneinheit, fiir die nach der Satzung der Gemeinde Laudenbach Uber
die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge zwei Stellplatze nachzuweisen sind. Durch die
geplanten beiden Stellplatze ist der Stellplatznachweis erfilit.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke haben dem
Bauantrag zugestimmt.

GR GruB halt eine Befreiung fur unbedenklich. Ein Nachbar hatte ihm berichtet, dass er nicht beteiligt
worden ware.

Lt. Bgm. Distler lag dies daran, dass der betreffende Nachbar zu diesem Zeitpunkt noch nicht ins
Grundbuch eingetragen und deshalb noch nicht rechtméfiger Eigentlimer des Grundstiicks war,
obwohl die Notarurkunde bereits gefertigt war.

Bis auf die Gaupenlange entspricht das Geb&ude dem Beb.Plan, so Herr Geutner.

Beschluss:

Die Gemeinde Laudenbach erteilt fuir die Uberschreitung der Gaupenlénge eine Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB
wird erteilt.

Einstimmig beschlossen

5 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1870/6, Am Neckling 6 - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,VVorderer Bocksberg®,
im allgemeinen Wohngebiet.

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundsttick FI.Nr. 1870/6 ein Einfamilienwohnhaus mit Carport in
der Bauweise E+1 mit Zeltdach (DN 25°) zu errichten.

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die zulassige
bergseitige Wandhdohe (3,50m) um 1,87m und die zuléssige talseitige Wandhohe (6,00m) um 1,70m
Uberschritten wird. AuBerdem wird von der Bauweise U+E+D abgewichen.

Es liegt folgende Erlauterung zu den beantragten Befreiungen vor:

,, Die geplante bergseitige Wandhdhe in Hausmitte betrdgt 5,37m. Die Positionierung des Gebdudes,
sowie die Eingangshohe des Erdgeschosses, wurden barrierefrei und altersgerecht gestaltet. Trotz
niedrig gehaltener Geschosshéhen ergibt sich durch die Topografie des Grundstiicks eine
Uberschreitung der Wandhdhe von ca. 1,87m bezogen auf die StichstraBe (Am Neckling 6). Bezogen
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auf die Hohe der parallelen Haupterschlieungsstrale (Am Neckling 8) wird die bergseitige
Wandhohe mit 3,36m eingehalten.

Die geplante talseitige Wandhohe in Hausmitte betrégt 7,695m. Die Positionierung des Geb&udes,
sowie die Eingangshohe des Erdgeschosses, wurden barrierefrei und altersgerecht gestaltet. Trotz
niedrig gehaltener Geschosshéhen ergibt sich durch die Topografie des Grundstiicks eine
Uberschreitung der Wandhohe von ca. 1,70m.

Vergleichbare Bezugsfille lassen sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits finden.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Die Eigentimer der Nachbargrundstucke FI.Nr. 1870/5
und 1870/9 haben dem Bauantrag nicht zugestimmt. Zur Ablehnung liegen Stellungnahmen vor.

Nach der Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge der Gemeinde Laudenbach
sind fir das Wohnhaus 2 Stellplatze nachzuweisen. Mit dem Carport und dem offenen Stellplatz ist
der Stellplatznachweis erfullt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Baugebiet wurden verschiedene Befreiungen erteilt, auch von der bergseitigen Wandhohe, aber
nicht in diesem MaRe. Auch fiir die Abweichung der Bauweise wurden zwar Befreiungen erteilt, die
Héuser sitzen dennoch etwas in der Erde, was bei diesem Bauvorhaben nicht der Fall ist. Im Norden
wird sogar aufgefullt.

Wiirde man diese massiven Uberschreitungen befreien, schaffe man einen Prazedenzfall, meint GR
GruB. Befreiungen wurden in dem Male bei anderen Bauvorhaben nicht gegeben.

GR Klein méchte wissen, welchen Unterschied es zu den bereits erteilten Befreiungen gibt.

Die Bergseite des Gebaudes wurde nicht in den Hang hineingesetzt und talseitig aufgefillt, so Herr
Geutner. Bei den anderen Bauvorhaben war ein geringer Gebaudeteil in den Hang gebaut. Beide
Geschosse schauen aus dem natirlichen Gelande heraus, was in den bisher befreiten Fallen nicht so
war. Vergleicht man die Gebaudehdhe mit dem hangseits oberhalb liegenden Haus, so sind die beiden
Héuser nahezu gleich hoch, was nicht der Planungswille bei der Erstellung des Beb.Plans war.

GRe Eck ist auch der Meinung, keine Befreiungen zu erteilen, da das oberhalb liegende
Nachbargeb&ude fast die gleiche Hohe hat und der Eigentlimer somit sehr beeintrachtigt ist.

GR Breitenbach (CSU) findet alle Uberschreitungen sehr iiberzogen sind und er teilt die Ansicht von
GR Eck.

Beschluss:

Die Gemeinde Laudenbach erteilt fuir die Uberschreitungen der bergseitigen und der talseitigen
Wandhohe und der Abweichung der Bauweise keine Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen gemald § 36 BauGB wird nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen
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6 Aufstellung des Bebauungsplans "*Generationenwohnen am Riidenauer Bach",
Markt Kleinheubach - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB - Beratung und
Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kleinheubach hat am 06.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,Generationenwohnen am Riidenauer Bach* nach § 2 Abs. 1 BauGB unter
Anwendung des 8§ 13a BauGB fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung gefasst.

Gegenstand der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Generationenwohnen am Riidenauer Bach®.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat am 27.07.2021 gebilligt und die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlossen.

Der Markt Kleinheubach beabsichtigt auf dem ehemaligen Gewerbegeldnde der Firma ,,Josera“ eine
Wohnanlage des Betreuten Wohnens und einer Tagespflege mit Sozialstation durch einen Investor zu
errichten.

Ziel ist es, eine Seniorenwohnanlage in dem Markt Kleinheubach zu realisieren, die abgestimmt ist auf
die jeweiligen Bedurfnisse der Biirger, um soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge
bedarfsgerecht vorzuhalten.

Im Rahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wird die Gemeinde
Laudenbach um Stellungnahme gebeten.

Beschluss:
Seitens der Gemeinde Laudenbach bestehen zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans
sGenerationenwohnen am Riidenauer Bach“ keine Bedenken und Anregungen.

Einstimmig beschlossen

7 Wasserversorgung Laudenbach - Betriebsfilhrung - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Am 09.09.2021 fand ein Gesprach mit dem 1. Biirgermeister Distler, 2. Burgermeister Breitenbach,
Herrn Stahl als technischer Mitarbeiter in der Wasserversorgung, 1. Blrgermeister Miinig sowie Herrn
Geutner und Frau Geutner von der Verwaltung statt.

Die Gemeinde Laudenbach benétigt fur die Betriebsfiihrung der Wasserversorgung einen
Wassermeister. Dies ist rechtlich notwendig, da das Wasser technisch aufbereitet werden muss.

Die Betriebsflihrung wird derzeit aufgrund eines Vertrages vom 13.12.2000 seit 01.01.2001 vom
Abwasserzweckverband Main-Mémling-Elsava wahrgenommen, um dieses Kriterium zu erfiillen.

Der AMME ist bereits seit 01.06.2001 aus rechtlichen Griinden bestrebt, einen gednderten
Betriebsfiihrungsvertrag abzuschlieen, in dem nur die technische Betriebsfiihrung benannt ist, da die
hoheitlichen Aufgaben von der Gemeinde selbst zu erfullen sind. Es wurden mit den bisherigen
Burgermeistern, der Verwaltung seit 2001 bis Anfang 2019 verschiedene Gesprache gefihrt. Eine
einvernehmliche LAsung wurde jedoch bis dato nicht gefunden. Der AMME md@chte mit einem Anteil
von 25 — 30 % der Gesamtarbeiten bzw. 300 Stunden im Jahr in die Wasserversorgung Laudenbach
involviert werden. Dies wiirde zu zusétzlichen Kosten in Hohe von ca. 16.000 € jahrlich an AMME
fithren. Bisher fallen fiir die Rufbereitschaft AMME ca. 6.000 € pro Jahr und fiir die Rufbereitschaft
der Tiefbaufirmen (iber AMME — Ausschreibung) Kosten in Héhe von ca. 10.000 € an.
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Derzeit werden viele Tétigkeiten direkt vom Leiter des Bauhofes, Herrn Stahl, erledigt bzw.
beauftragt. Der AMME nimmt nur einen kleinen Teil der Betriebsfiihrung wahr.

Eine Kiindigung des Vertrages mit dem AMME ist friihestens zum 31.12.2024 maoglich.

Die Marktgemeinde Kleinheubach ist derzeit in den Planungen, um die Nachfolgeregelung im Bereich
der Wasserversorgung zu klaren.

Sachlage aus Sicht des Marktes Kleinheubach:

e Wasserversorgung Kleinheubach betreut Kleinheubach und die Gemeinde Ridenau mit
Vertrag

o Kein Wassermeister notwendig, da keine Aufbereitungsanlage vorhanden ist und auch die
Einwohnerzahl (mit Riidenau) unter 5.000 liegt.

e Notversorgung Kleinheubach gesichert mit Miltenberg

e Zukunftige Planung der Wasserversorgung im Bereich des Personals notwendig

e Derzeitige Planungen um die Wasserversorgung auf den notwendigen Stand zu bringen,
z.B. Ausschau nach 3. Brunnen, Sanierung von technischen Einrichtungen

Sachlage aus Sicht der Gemeinde Laudenbach:

e Quelle als einzige Einspeisequelle in die Wasserversorgung

e Verbindung von Kleinheubach vorhanden zur Sicherung der Léschwasserversorgung und
einiger Grundstiicke

o Keine komplette Notwasserversorgung vorhanden. Diese muss provisorisch erstellt
werden

e Hohe Kosten beim Betreiben einer eigenen unabhéngigen Wasserversorgung (weitere
Quelle/Brunnen)

e Personell ist ein Wassermeister notwendig, so dass ein Wassermeister (Kosten ca. 95.000
€/Jahr) eingestellt werden muss oder ein Partner fur die Betriebsfiihrung gesucht werden
muss.

o Derzeit nur ein Mitarbeiter, der die Wasserversorgung kennt — keine Rickfallebene

e Sanierung von Einrichtungen der Wasserversorgung in den nachsten Jahren zur Sicherung
der Wasserversorgung notwendig, z.B. Hochbehalter

Bedeutung einer gemeinsamen Wasserversorgung mit Kleinheubach
=>» Personell — gemeinsamer Wassermeister — Fachpersonal und Riickfallebene bei
Personalausfall ist gesichert
=>» Mehrere Optionsmdglichkeiten zur Sicherstellung der Wasserversorgung durch z. B.
1. Eigener Brunnen oder gemeinsamer Brunnen mit Kleinheubach
2. Wasserlieferung aus Kleinheubach
3. Sicherstellung der Notversorgung

=>» Kosteneinsparungen aufgrund der Nutzung von Synergieeffekten sowohl im personellen als
auch im technischen Bereich und im Beschaffungswesen.

Es ist eine Grundsatzentscheidung durch den Gemeinderat Laudenbach aktuell fiir einen Partner in der
technischen Betriebsflihrung notwendig.

Sollte eine Zusammenarbeit mit dem Markt Kleinheubach angestrebt werden, ist es aufgrund der
personellen Anforderungen im Bereich der technischen Betriebsfiihrung fir die Wasserversorgung
Laudenbach notwendig, dass jetzt diese Entscheidung getroffen wird, damit die personellen
Voraussetzungen (Wassermeister) vom Markt Kleinheubach berticksichtigt werden kénnen.

Die Entscheidung, wie sich Laudenbach in der gesamten Wasserversorgung zukiinftig aufstellen
mdochte, sollte aufgrund der anstehenden Planungen in Laudenbach und in Kleinheubach ebenfalls
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zeitnah getroffen werden. In diesem Bereich muss danach z.B. eine Klarung bezgl. Fordermittel
(RzWas) erfolgen.

Lt. Bgm. Distler kann das Vertragsverhaltnis mit dem AMME so nicht mehr weitergefiihrt werden, da
der Vertrag auf ein absolutes Minimum beschrankt ist und nicht mehr den VVorgaben entspricht. Er
appelliert, heute zu entscheiden, da der Markt Kleinheubach jetzt vor einer Entscheidung steht und
auch bis zur ndchsten Sitzung keine fundierten Zahlen vorliegen werden.

GR Klein bemerkt, dass bereits vor 2-3 Jahren die technische Betriebsflihrung Gesprachsthema war.
Ihn interessiert, was mit ,,Gesamtarbeiten™ genau gemeint ist. Die Erfahrungen mit dem AMME waren
sehr unzufriedenstellend, auch die Rufbereitschaft, so dass Dieter Stahl mit Arbeiten konfrontiert war,
die eigentlich nicht in seinen Bereich fielen. Vor einigen Jahren hatte das Wasserwirtschaftsamt
erwirkt, dass eine Leitung von Kleinheubach nach Laudenbach gelegt wurde. Dass dies nicht fiir eine
Notversorgung ausreicht, kann er nicht nachvollziehen.

Bgm. Distler gibt dahingehend zu Bedenken, dass Laudenbach zwischenzeitlich gewachsen ist.

Lt. Herr Geutner mdchte der AMME mehr Arbeit leisten, welche das genau sind, kann er nicht sagen.
Deshalb steht an, dieses Thema jetzt anzugehen.

Herr Stahl betont, dass die Notwasserversorgung von Kleinheubach aus gesichert ist.

Es hei3t, Kleinheubach bendtigt keinen Wassermeister, da die Einwohnerzahl unter 5.000 liegt, so GR
Klein. Zusammen mit Laudenbach lage man dann ber der 5.000-er Marke. Er schlagt vor, Bgm.-
Kollegen zu befragen, die in Sachen Betriebsfihrung mit dem Zweckverband zusammenarbeiten. Ihn
interessiert, welche Kosten auf Laudenbach zukommen wiirden.

Lt. Bgm. Distler wére der Vorteil bei einer Betreuung der Wasserversorgung mit Kleinheubach, dass
man Personal vor Ort hétte, auf das man zurlckgreifen kann.

Laudenbach benétigt einen Wassermeister, egal fiir was man sich entscheidet, erlautert Herr Geutner.
Dies ist schon immer eine Forderung der Aufsichtsbehdrde und der Zustand wurde seither mehr oder
weniger vom LRA akzeptiert. Deshalb bietet sich an, im kleinen Gemeindeverbund zu arbeiten. Im
Vertretungsfall und in Notfallen kann man so auf mehr Personalpower zurtickgreifen. Tatsache ist
auch, je mehr Mitglieder der AMME hat, umso groRer ist das abzudeckende Gebiet. Uber die
Kostenaufteilung hat man sich zundchst noch keine Gedanken gemacht, da man abwarten wollte, wie
der Gemeinderat zu einem Verbund mit Kleinheubach steht. In absehbarer Zeit werden sich beim
Markt Kleinheubach personelle Veranderungen ergeben und man konnte sich so aufstellen, dass auch
Nachbargemeinden mitversorgt werden.

GR Stahl ist etwas verwundert, dass das Thema heute beraten und beschlussmaRig behandelt werden
soll. Bei dem Gesprach am 09.09.2021 hatte man sich dartber verstandigt, den Gemeinderat zu
informieren, denn schlielflich handelt es sich um eine Grundsatzentscheidung fur 20-30 Jahre.
Grundsétzlich hat er nie verstanden, warum man zum AMME gegangen ist, denn mit Kleinheubach
wurde schon immer zusammengearbeitet. Ein Wassermeister wird nicht im Bauhof tétig sein, denn er
arbeitet in eigenen Wasserbereich. So lange sein Beschéftigungsverhéltnis besteht, wird er den
Wassermeister unterstiitzen, sollte er irgendwann ausscheiden, muss der dann sein Wissen haben.
Bisher war er neben seiner Bauhoftatigkeit fiir die Betriebsfiihrung eingesetzt worden. Der AMME
l&sst sich zusatzlich zu einer Betriebsfiihrung jede Anfahrtszeit und jeden km vergiiten. Herr Stahl
schlagt vor, einen Kostenansatz zu eruieren, sich Fragen zu iberlegen und in einer ndchsten Sitzung zu
entscheiden, wenn vergleichbare Zahlen vorliegen.
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Bgm. Distler betont, dass Kleinheubach vor einer Personalentscheidung steht und sollte der Markt eine
Wasserfachkraft einstellen, wird sich Laudenbach einen Wassermeister suchen miissen. Man sollte

den Synergieeffekt ausnutzen.

Die Gremiumsmitglieder sehen insgesamt einen Vorteil bei einem Zusammenschluss mit

Kleinheubach. GR Klein betont, dass uber viele Jahre die Wasserversorgung mit Einsatz von Dieter
Stahl sehr gut funktioniert hat, einzig die Rufbereitschaft kann nicht von Laudenbach selbst abgedeckt
werden. Er pladiert dafur, bis zur n&chsten Sitzung Informationen einzuholen und mdgliche Fragen
des Gremiums zu beantworten und dann zu entscheiden.

Bereits vor etwa 12 Jahren gab es Bestrebungen, den Vertrag mit dem AMME zu &ndern, so Herr
Geutner. Es ist zu Uberlegen, ob man weiter mit dem Abwasserzweckverband zusammenarbeiten,
dann aber Leistungen zukaufen muss, oder ob man einen anderen Weg einschlagt und aus bereits
genannten Griinden mit den naheliegenden Gemeinden in einen Verbund geht.

Beschluss:

Der Gemeinderat Laudenbach beschlief3t, die Zusammenarbeit in der technischen
Betriebsfuihrung der Wasserversorgung Laudenbach mit dem Markt Kleinheubach zum

nachstmoglichen Zeitpunkt.

Beschlossen Ja 12 Nein1l

8 Jahresrechnung 2020 gem. Art. 102 Abs. 2 GO - Kenntnisnahme

Sachverhalt:

Gemal Artikel 102 Abs. 2 Gemeindeordnung (GO) ist die Jahresrechnung innerhalb von sechs
Monaten nach Abschluss des Haushaltsjahres dem Gemeinderat vorzulegen.
Nach Kenntnisnahme durch den Gemeinderat ist die Jahresrechnung gemaR Artikel 103 GO durch den

ortlichen Rechnungspriifungsausschuss zu prufen.

Ergebnis der Haushaltsrechnung

Verwaltungs-
haushalt

Vermdgens-
haushalt

Gesamthaushalt

Haushaltsansatz

3.364.505,00 €

3.007.300,00 €

6.371.805,00 €

Rechnungsergebnis-Einnahmen

3.487.202,26 €

3.319.583,57 €

6.806.785,83 €

Rechnungsergebnis-Ausgaben

3.487.202,26 €

3.319.583,57 €

6.806.785,83 €

Fehlbetrag 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Kasseneinnahmerest 34.393,46 € 919,42 € 35.312,88 €
Kassenausgaberest 1.298.50 € 0,00 € 1.298,50 €
Zufihrung vom VwHh zum VmHh 404.249,97 €

Zufiihrung an die allgemeine Riicklage:

Ubertrag in 2021 (Ansatz 2020: 0,00 Mio.€)

1.471.074,55 €

Die Zufiihrung der allgemeinen Ricklage erfolgt, da die Krediterméchtigung als

Haushaltseinnahmerest in 2021 tbertragen wurde.
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Bisher wurde tber diese Information nicht abgestimmt, so GR Klein. Er mdchte sich deshalb nicht
beteiligen.

Lt. Herr Geutner wurde dies bisher so nicht gehandhabt. GemaR Artikel 102 Abs. 2 Gemeindeordnung
(GO) ist die Jahresrechnung dem Gemeinderat vorzulegen und nach Kenntnis gemal Artikel 103 GO
durch den ortlichen Rechnungsprufungsausschuss zu prfen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Jahresrechnung 2020 zur Kenntnis.

Beschlossen Ja 12 Neinl

9 Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2021 - rechtsaufsichtliche Wirdigung -
Landratsamt Miltenberg - Information

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.08.2021 wurden die Haushaltssatzung und der Haushaltsplan mit Anlagen der
Gemeinde Laudenbach fur das Haushaltsjahr 2021 vom Landratsamt Miltenberg rechtlich gewdirdigt.
Bei der rechtsaufsichtlichen Uberpriifung der Haushaltssatzung und ihrer Anlagen haben sich keine
Beanstandungen ergeben.

Feststellungen der staatlichen Rechnungsprifung:

Der Schuldenstand ist unter Berlcksichtigung des in 2020 genehmigten Kredits sehr hoch;
insbesondere, wenn man die anteiligen Schulden des Schulverbandes und der VG einrechnet. Jede
weitere Kreditaufnahme ist daher kritisch. Die Gemeinde kann den Schuldendienst jedoch noch
tragen. Das bereinigt Ergebnis, das als Eigenmittel fiir Investitionen zur Verfiigung steht wird auch
aufgrund des steigenden Schuldendienstes immer geringer. Die Gemeinde ist bei dieser

Entwicklung immer weniger in der Lage die notwendigen Investitionen aus eigenen Mitteln zu
finanzieren. Deshalb sind in 2023 und in geringerem Umfang in 2024 weitere Kreditaufnahmen
geplant. In 2024 ist die Kreditaufnahme zwar nur gering. Dieser stehen aber auch niedrige
Investitionen gegendber. Dies zeigt, dass die Zufiihrung zum Vermdgenshaushalt auf Dauer wohl zu
gering ist, um Investitionen ohne weitere Kredite zu finanzieren. Die Gemeinde hat jedoch bereits
MaRnahmen ergriffen um die Zufiihrung zu erhéhen. Es wurde fir 2022 die Erhéhung der
Realsteuerhebesatze beschlossen.

Zur Kenntnis genommen

10 Gewahrung eines Zuschusses fiir das Katastrophengebiet - Beratung und
Beschlussfassung

Sachverhalt:

Im Landkreis Miltenberg gibt es verschiedene Bestrebungen hinsichtlich Spenden fir das
Katastrophengebiet. Die Gemeinde Kleinheubach hat noch ein Feuerwehrfahrzeug, welches Anfang
des Jahres auBer Dienst gestellt wurde und kdnnte sich vorstellen, dass eine Feuerwehr im
Katastrophengebiet dieses gut flr Einsatzzwecke nutzen kdnnte. Die Gemeinde Kleinheubach hat
angefragt, ob sich die Gemeinde Laudenbach einer Spende an die Katastrophenregion anschliel3t und
diese Spende fur notwendige MaRnahmen am Feuerwehrfahrzeug zur Verfiigung gestellt werden kann.
Beim Feuerwehrfahrzeug muss u.a. TUV gemacht, Funktechnik eingebaut sowie diverse
Ausriistungsgegenstande beschafft werden, um die Einsatzbereitschaft herzustellen.

GR Grul} fragt, ob signalisiert wurde, dass durch die Katastrophe auch Feuerwehrfahrzeuge zerstort
wurden?



Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Laudenbach Seite 12 von 16
am 21.09.2021

Lt. Herr Geutner sollte das ausgediente Feuerwehrfahrzeug fiir 12.000 € verkauft werden. Ein
Feuerwehrmann aus Kleinheubach hat berichtet, dass im Ahrtal Feuerwehrfahrzeuge der Flut zum
Opfer fielen.

Der Gemeinderat &uf3ert sich positiv zu einer Spende. GR Breitenbach (DU) berichtet tiber Miltenberg,
das 50 Cent/Einwohner gespendet hat, GR Loffler schldgt eine Summe von 500 € vor und GR Gruf3
kann sich vorstellen zwischen 700 und 1.500 € zu spenden.

GR Jacobaschke selbst ist aktiver Feuerwehrmann und berichtet Gber hohen Bedarf bei den
Feuerwehren in den Katastrophengebieten. Er kann sich eine Spende iiber 1.000 € vorstellen. Einige
Wehren aus Aschaffenburg haben ebenfalls Fahrzeuge gespendet und von verschiedenen
Gemeinderdten wurde Sitzungsgeld gespendet.

Bgm. Distler ist der Ansicht, dass eine Spende des Sitzungsgeldes Privatsache ist und schlégt vor, tiber
eine Spende von 1.000 € abzustimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t eine Spende i.H.v. 1.000 € fiir die Flutopfer im Katastrophengebiet,
wobei der Betrag fur die Herstellung der Einsatzbereitschaft des Kleinheubacher
Feuerwehrfahrzeuges verwendet werden soll.

Einstimmig beschlossen

11 Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung
Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:

Der Gemeinderat Laudenbach stimmte dem vorgelegten Konzessionsvertrag mit der Gasversorgung
Unterfranken ab dem 07.11.2022 zu. Der Vertrag endet mit Ablauf des 06.11.2042.

Dem Erwerb einer Kehrmaschine fiir den Bauhof Laudenbach stimmte der Gemeinderat zu.

Zum Umbau der Kita Karolusheim wurden folgende Beschliisse gefasst:

Der am 18.05.2021 gefassten Beschluss;

»Der Gemeinderat Laudenbach vergibt das Gewerk

Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten mit Dachbegriinung an die Firma Geibel, Steil- und
Flachdachtechnik GmbH, Miihlweg 2, in 63743 Aschaffenburg ,, wurde aufgehoben.

Der Gemeinderat Laudenbach vergab das Gewerk Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten mit dem
Entfall der Dachbegriinung an die Firma Geibel, Steil- und Flachdachtechnik GmbH, Mihlweg 2, in
63743 Aschaffenburg.

Den Auftrag flr die Putz- und Malerarbeiten an der AuRenfassade erhielt an die Firma F. J. Riegel,
Hauptstrale 55 in 63927 Biirgstadt zum Angebotspreis von 39.509,79 € brutto. Der Erste
Burgermeister wurde ermachtigt, im Rahmen dieser Baumafnahme, notwendige und erforderliche
Nachtrage bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der Gewerkauftragssumme
nicht Uberschreitet. Der Gemeinderat ist Uber diese Kostenentwicklung zu informieren.

Den Auftrag fir die Trockenbau- und Malerarbeiten im Innenbereich erhielt die Firma Syndikus
GmbH, Am Flo3hafen 63 in 63743 Aschaffenburg zum Angebotspreis von 152.806,70 € brutto. Der
Erste Blrgermeister wurde erméchtigt, im Rahmen dieser BaumalRnahme, notwendige und
erforderliche Nachtrédge bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der
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Gewerkauftragssumme nicht tiberschreitet. Der Gemeinderat ist Gber diese Kostenentwicklung zu
informieren.

Die Estricharbeiten wurden an die Firma Langkammer GmbH, Steingérten 25 in 64853
Otzberg/Nieder Klingen, zum Angebotspreis von 26.657,55 € brutto vergeben. Der Erste
Burgermeister wurde erméchtigt, im Rahmen dieser BaumafRnahme, notwendige und erforderliche
Nachtrége bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der Gewerkauftragssumme
nicht Gberschreitet. Der Gemeinderat ist Uber diese Kostenentwicklung zu informieren.

Den Auftrag flr die Schreinerarbeiten (mobile Trennwéande) erhielt die Firma Karl Gilinther GmbH,
UhlandstraBBe 13 in 72293 Glatten, zum Angebotspreis von 32.251,38 € brutto. Der Erste
Burgermeister wurde erméachtigt, im Rahmen dieser Baumafinahme, notwendige und erforderliche
Nachtrége bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der Gewerkauftragssumme
nicht Gberschreitet. Der Gemeinderat ist Uber diese Kostenentwicklung zu informieren.

Den Auftrag fur die Bewegungselemente im Mehrzweckraum wurde an die Firma Ullewaeh GmbH,
Aldermannweg 4 in 23560 Liibeck, zum Angebotspreis von 30.537,68 € brutto vergeben. Der Erste
Burgermeister wurde erméachtigt, im Rahmen dieser Baumafinahme, notwendige und erforderliche
Nachtrége bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der Gewerkauftragssumme
nicht Gberschreitet. Der Gemeinderat ist Uber diese Kostenentwicklung zu informieren.

Fur die Vergabe des Hebe-Plattformlifts wurde das beschrankte Vergabeverfahren aufgehoben, um
eine freihandige Vergabe durchzufihren.

Den Auftrag flr die Baureinigung erhielt die Firma Alles Klar GmbH, Dr. Gammert-Strale 23, in
63906 Erlenbach zum Angebotspreis von 11.511,16 € brutto. Der Erste Blrgermeister wurde
ermachtigt, im Rahmen dieser BaumaRnahme, notwendige und erforderliche Nachtrage bzw.
Vertragsédnderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der Gewerkauftragssumme nicht Uberschreitet.
Der Gemeinderat ist tber diese Kostenentwicklung zu informieren.

Den Auftrag flr die Garten- und Landschaftsarbeiten (AuBenanlage) erhielt die Firma Z6ller GmbH,
Industriestraf3e 19 in 63920 GroBheubach zum Angebotspreis von 450.656,33 €, mit der Maligabe,
dass unter der Rutsche und dem Klettergerust ein EPDM-Belag und im Bereich der VVogelnestschaukel
Hackschnitzel als Fallschutz aufgebracht wird.

Es wurde ein Materialwechsel der Bobbycar Strecke beschlossen. Die in der Ausschreibung
vorgesehene gemischte Pflasterflache entfallt dafiir kommt eine wassergebundene Wegedecke mit den
entsprechenden Unterbauten zur Ausflihrung. Die kalkulierte Kostenersparnis betrégt 5.656,67 €
brutto.

Der Erste Birgermeister wurde ermédchtigt, im Rahmen dieser Baumafihahme, notwendige und
erforderliche Nachtrage bzw. Vertragsanderungen herbeizufiihren, sofern diese 10% der
Gewerkauftragssumme nicht Gberschreitet. Der Gemeinderat ist tber diese Kostenentwicklung zu
informieren.

Zusétzliche Leistungen fur Abbrucharbeiten wurden an die Firma Leis Abbruch und Recycling
GmbH, Wettersdorfer Str. 16 in 74731 Walldirn zu beauftragen.

Zur Kenntnis genommen
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12 Informationen

Burgermeister Distler informiert:

12.1 Genehmigungsfreistellungsverfahren

Das Neubauvorhaben eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstuick FI.Nr. 1856, An der Lehmgrube
8/Am Steintl 2 wurde im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht. Beim Bauvorhaben handelt
es sich um ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten. Da zwei Wohneinheiten unter 50 m? liegen,
sind insgesamt 6 Stellplatze nachzuweisen. Der Stellplatznachweis ist erfullt.

GR Eck fragt nach, ob hier nicht zu viel Flache des Grundstiicks tberbaut ist.

Lt. Herr Geutner entspricht das Bauvorhaben dem Bebauungsplan. Die Gemeinde hat keine
Prafungspflicht. Es wird stichprobenartig vom LRA gepriift. Alle Stellplétze sind auf dem Grundstiick
nachgewiesen, antwortet er auf Nachfragen von GR Stahl.

12.2 Termin ALE - Dorferneuerung

Am 3. und 4.12.2021 veranstaltet das Amt fur landliche Entwicklung (ALE) ein Seminar zur
umfassenden oder auch einfachen Dorferneuerung. Teilnehmen kénnen 15-20 Personen, sprich nicht
nur Gemeinderéte, sondern auch Personen, die im Ort engagiert sind, z. B. Vereinsvorstande. Bgm.
Distler bittet die Gemeinderate zu Uberlegen, wer an diesem Seminar teilnehmen konnte. Eine
Anmeldung muss bis 4 Wochen vor Seminarbeginn erfolgen. Herr Kriiger und Herr Kolb waren Ende
Juli hier und haben den Ortskern angeschaut.

12.3 Wasserversorgung - Betriebsstérung

Bei der Wasserversorgung kam es zu einer Betriebsstorung und die Notwendigkeit einer Chlorung
wurde vom Gesundheitsamt vorgeschrieben. Die Betriebsstérung war wohl durch eine Fehlbeprobung
verursacht, das Leitungssystem war nicht betroffen und es kénnte einen Zusammenhang mit den
Heizungsarbeiten am Kindergarten geben. Trotzdem verordnete das Gesundheitsamt sicherheitshalber
die Chlorung. Fir die Bevdlkerung ging und geht keine Gefahr durch die Chlorung hervor. Eine
Information der Laudenbacher erfolgte nicht, da zu keinem Zeitpunkt Gefahr bestand. Das Wasser
hatte immer den Verordnungen entsprochen.

13 Anfragen

13.1 Waldbepflanzung

Lt. GR Breitenbach (CSU) ging Anfang des Jahres ein Antrag der Freien Wahler zu einer Aufforstung
des Waldes mit zukunftsfahigen Baumarten ein. Er fragt, ob es hierzu Neuigkeiten gibt.

Forstrevierleiter Hack teilte It. Bgm. Distler kiirzlich bei einer Waldbegehung mit, dass es bzgl.
Setzlingen Probleme mit der Baumschule gebe, sprich die Setzlinge noch nicht geliefert werden
konnten. Herr Hack ist mit der Baumschule in Kontakt.
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13.2 Uberhang privates Griin

GR Breitenbach (DU) bittet darum, Privatgrundbesitzer, deren Griin in den 6ffentlichen Raum
Uberhé@ngt, anzuschreiben und sie zu einem Riickschnitt aufzufordern.

Das Problem ist bekannt, so Bgm. Distler. In manchen Féllen ist es schwierig, Gberhaupt die
Eigentlimer aufzufinden. Er mochte zuerst den Dialog suchen, bevor schriftlich zum Riickschnitt
aufgefordert wird.

13.3 Beschilderung neues Baugebiet fehlt

GR Eck wurde kiirzlich von einem Passanten gefragt, wo er denn ,,An der Lehmgrube® findet. Bereits
im Marz hatte er darauf hingewiesen, dass im neuen Baugebiet die Beschilderung fehlt und z. B.
Lieferdienste nicht wissen, wo Adressen zu finden sind. Auch regt er an, z. B. Google Maps (ber das
neue Baugebiet zu informieren. Auch die Navi-Hersteller sollten informiert werden.

Bgm. Distler hatte auf die damalige Anfrage von GR Eck mitgeteilt, dass eine Beschilderung erst
erfolgt, wenn die Bautétigkeiten abgeschlossen sind.

Der Lageplan des neuen Gebietes ist evtl. in Google Maps, so Herr Geutner. Er kann eruieren, welche
Informationen bzgl. Navigation nétig sind.

13.4 Hochwasserereignisse

Die letzten Hochwasserereignisse haben gezeigt, dass sich die Gemeinde diesbeziiglich zum Schutz
der Burger Gedanken machen sollte, so GR Willert. Mémlingen hat gezeigt, dass es jede Gemeinde
treffen kann.

Bgm. Distler hat z. B. mit Forster Hack bzgl. eines Riickhaltebeckens im Wald gesprochen, wofir
Gelder im Haushalt eingestellt sind. Die Gemeinde wird sich informieren, was bzgl. Hochwasser zu
prifen und zu unternehmen ist. Z. B. gibt es Berechnungen, ob Bauwerke nahe des Bachs erlaubt sind,
in den Genehmigungsverfahren sind starkere Hochwasser berticksichtigt.

135 Verkehrsschau - Spiegellésung

Ein beschlagfreier Spiegel wurde bestellt, er wird vor dem Gasthaus Engel angebracht, antwortet Bgm.
Distler. Zundchst méchte man sehen, ob die 1-Spiegelldésung Erfolg verspricht, da ja bereits eine
Verengung an der Kreuzung konstruiert wurde. Udo Meisenzahl wére auch bereit, an Verdnderungen
an den Parkplatzen vor seiner Gaststatte mitzugehen

13.6 RPA Darmstadt; Hochwasserberechnungen

GR Kilein fragt, ob inzwischen eine Antwort des RPA Darmstadt eingegangen ist, da man bis heute
nicht weil3, wie es mit der Ausdehnung der Wasserschutzzone weitergeht.

Lt. Herr Geutner gibt es eine Bewilligung des Landratsamtes. Das RPA ist wegen der
Coronapandemie schwach besetzt gewesen, aber es wurde eine Stellungnahme des LRA angefragt.
Hier entschuldigte man sich damit, dass man mit Corona-Hilfszahlungen beschéftigt gewesen ist.



Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Laudenbach Seite 16 von 16
am 21.09.2021

Zum Thema Uberschwemmung gibt es im Flachennutzungsplan Darstellungen zu
Uberschwemmungsgrenzen. Der Plan ist allerdings von 1980 — 1985. Will man eine Aussage Uber
Beeintrachtigungen der Bebauung durch Wasser haben, ben6tigt man ein Gutachten
(Niederschlagsabrissmodell) Uber die Verhaltnisse, wenn es zu starken Niederschldgen kommt. In
Ridenau fand eine Berechnung statt. In den nédchsten Haushalt sind dann Gelder einzustellen.

13.7 Mittelstreifen fehlt

GR Klein bittet darum, bei dem Anwesen Klaus Ludwig, Am Bocksberg in der Kurve den
Mittelstreifen wieder einzuzeichnen, der seit Reparaturarbeiten dort auf der StraRe fehlt.

Ende der offentlichen Sitzung.

F.d R.

SchriftfUhrer: Vorsitzender:

Beate SchuR3ler-Weild Stefan Distler
Verwaltungsangestellte Erster Blrgermeister



