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Verwaltung
Herr Bernd Geutner
Frau Sabine Geutner
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Frau Christine Richter

Abwesend:

Erste Blrgermeisterin
Frau Monika Wolf-PleBmann entschuldigt
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Zweiter Birgermeister Ferdinand Pfister er0ffnet die Sitzung. Er begruft die zahlreich erschienenen
Zuhorer, Frau Christine Richter aus der Architekturwerkstatt Richter-Schéffner Aschaffenburg, den 1.
Feuerwehrkommandanten Martin Straub sowie den 2. Kommandanten Alexander Balles. Aus der
Verwaltung Sabine Geutner, Leitung der Finanzverwaltung, Bernd Geutner, Geschaftsstellenleiter
sowie Anja Ziichner, Bauamt und heutige Schriftfihrerin. Fir die Presse schreibt Marco Burgemeister.
Zweiter Birgermeister Pfister stellt die fristgerechte und ordnungsgemalie Ladung fest. Das
Ratsgremium ist beschlussféhig. Antrége zur Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen

Frau Ingrid Reuss fragt nach der Planung des Fahrradweges sie mdchte den Sachstand wissen und
fragt, ob bei der ehemaligen Briicke auf Hohe Koschwanetz eine Fahrradbriicke geplant sei.
Birgermeister Pfister erldutert, dass dieses Thema in einer der ndchsten Gemeinderatssitzungen
behandelt werden wird.

2 Genehmigung 6ffentliche Niederschrift vom 18.07.2023
Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 18.07.2023 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen

3 Bauleitplanung '*Mischgebiet WinnestraRe' - Billigung des
Bebauungsplanentwurfes
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Zweiter Birgermeister Pfister verliest die Beschlussvorlage.

In der Gemeinderatssitzung vom 08.03.2022 wurde beschlossen, dass ein Bauleitplanverfahren
»Mischgebiet Winnestralle* eingeleitet werden soll.

Anlass hierfur war die in der vorliegenden Form nicht genehmigte Nutzung des Betriebsgelandes der
Firma Seyfried Bau. Das Landratsamt teilte mit, dass die aktuell bauliche Nutzung nur
genehmigungsfahig wére, wenn das Betriebsgrundstiick bauplanungsrechtlich als Mischgebiet
ausgewiesen wird.

Um dies zu erreichen wurde ein Burgerbegehren initiiert.

Die Gemeinde hat den Aufstellungsbeschluss gefasst, bevor es zu einem Birgerentscheid kam.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so gewéhlt, dass nicht nur das Betriebsgelande
beinhaltet ist, sondern auch die Grundstiicke bis zur Einmiindung Windenschlagweg, da diese
Grundstuicke bislang noch nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans lagen. Zudem sollte ein
Plangebiet gewahlt werden, dass mehr als ein Grundstiick umfasst.

Nachdem die fiir das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten (Immissionsschutz und
Naturschutz) nun vorliegen, konnte der erste Entwurf des Bebauungsplanes erstellt werden.

Frau Richter vom Bauatelier Richter — Schéffner stellt den Entwurf des Bebauungsplans mit Stand
vom 05.09.2023 dem Gremium vor.

Nach Erarbeitung der Begriindung fiir den Bebauungsplanentwurf kann geméal § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden stattfinden.
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Frau Richter erlautert ausfihrlich den von ihr erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes. Sie geht
naher auf die Schutzwirdigkeit des umliegenden Wohngebietes und des geméaR Flachennutzungsplan
kuinftig moglichen Wohngebietes ein. Zudem geht sie auf die Festsetzungen ein, die um die
Bestandsgebaude herumgelegt wurden.

Sie weist darauf hin, dass bei diesem Planentwurf insbesondere Belange des Natur- und
Artenschutzes, des Hochwasserabflussgebietes, des Immissionsschutzes und des Klimawandels
berlicksichtigt wurden.

Die erforderliche Ausgleichsflache fur den durch den Lagerplatz erfolgten Eingriff in die Natur ist
noch nicht final festgelegt. Das Plangebiet ist zu klein, um den Ausgleich hier direkt stattfinden zu
lassen. Der artenschutzrechtliche Ausgleich kdnnte jedoch im Plangebiet erbracht werden.

Frau Richter geht den Festsetzungskatalog durch und weist darauf hin, dass Gewerbebetriebe vom
Genehmigungsfreistellungsverfahren ausgeschlossen sind.

Gemeinderat Link fragt an, ob sich die Ausgleichsflache nur auf den Lagerplatz oder auch auf die
bestehende Wohnbebauung bezieht.

Frau Richter antwortet, dass der Flachenausgleich lediglich fur den Lagerplatz erforderlich ist. Die
bestehende Wohnbebauung wird hier nicht hereingerechnet.

Zweiter Birgermeister Pfister mochte wissen, wer fur die Kosten der Ausgleichsflache aufkommen
muss.

Die Planerin erlautert, dass dies nach dem Verursacherprinzip erfolgt. Die Flache aber explizit im
Bebauungsplan aufgenommen werden muss.

Gemeinderatin Mihling wirft ein, dass der Verursacher sich bereits hierzu bereit erklart hatte.
Geschéftsstellenleiter Herr Geutner teilt mit, dass uber nichtoffentliche Sachverhalte hier keine
Aussage getroffen werden sollte.

Zweiter Birgermeister Pfister teilt Frau Mihling mit, dass sie von der Beschlussfassung
ausgeschlossen ist, da ihr Sohn Geschéaftsfuhrer bei der Firma Seyfried Bau sei. Frau Muhling fragt
nach, weshalb dies so sei. Dieser Sachverhalt sei ihr nicht bekannt. Sie verlasst den Sitzungssaal.

Nachdem es keine weitere Fragen aus dem Gremium gibt, verliest der Vorsitzende den
Beschlussvorschlag.

Beschluss:
Der Planentwurf mit Stand vom 05.09.2023 wird gebilligt.

Nach Erarbeitung der Begrindung fir den Bebauungsplanentwurf kann geman § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden stattfinden.
Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren weiter durchzufihren.

Abgelehnt Ja 3 Nein 4 Personlich beteiligt 1

4 Anpassung des Flachennutzungsplans im Bereich Winnestral3e -
Aufstellungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Da der Tagesordnungspunkt 3 abgelehnt wurde, wird dieser Tagesordnungspunkt in der heutigen
Sitzung nicht behandelt und zuriickgestellt.

Zuruckgestellt
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5 Bauvoranfrage fur die Sanierung des Wochenendhauses auf dem Grundsttick FI.Nr.
216, Unterer Ohrenbacher Weg 18
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Zweiter Birgermeister Pfister verliest die Beschlussvorlage.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
»Wochenendhausgebiet Ohrenbacher Berg, im Wochenendhausgebiet.

VVom Bauherr liegt folgende Erlduterung zur Bauvoranfrage vor:

,,Nach Besitzerwechsel im Jahr 2022 des Wochenendhauses (Baujahr 1974) erfolgte eine fachliche
Untersuchung durch einen Energieberater sowie Begehungen durch mehrere Zimmermanner. Im
Ergebnis wurden erhebliche energetische Missstande und technische Mangel an der Bausubstanz
festgestellt. Hierzu gehdren offensichtliche Feuchtigkeitsschaden, wodurch auch statische
Gefahrdungen nicht ausgeschlossen werden konnen.

Wahrend das Untergeschoss in massiver Bauweise ausgefiihrt ist und erhalten bleiben soll, ist das
Erdgeschoss inkl. Dachaufbau in Holzbauweise errichtet und stark erneuerungsbedirftig. Es ist
beabsichtigt, das benannte Erdgeschoss und den Dachaufbau von Grund auf neu zu errichten und
damit auf den Stand der Technik zu bringen. Der Charakter des ca. 50 Jahre alten Wochenendhauses
soll erhalten bleiben, sodass die grundsatzlichen Abmessungen und Kubaturen nicht gedndert werden
sollen. Die optischen Anforderungen des Bebauungsplans, wie z. B. Holzverschalung in mittel- bis
dunkelgetdnten Naturfarben und Dachdeckung in dunkelbraunen Ziegel oder Dachplatten, werden
ebenso eingehalten.

Es ist zu klaren, ob die energetische Sanierung in dieser Form durchgefiihrt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Bestandsgebaude mit Nebengebaude wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erfasst. Das
Kellergeschoss wird im Bestand belassen.

Die Dachneigung betragt 20° und hélt die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein, ebenso die
Firsthdhe mit 4,10 m.

Die Grundflache des Wochenendhauses betragt mit Balkon 66,10 m2,

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes, da die maximal zuldssige
Grundflache von 60 m2 um 6,10 m2 (berschritten wird. Die Erteilung einer Befreiung wird seitens der
Verwaltung nicht empfohlen.

Beschluss:

Die Gemeinde Riidenau stellt fuir die Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache fur
das Wochenendhaus keine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht.
Bei Einhaltung der zulassigen Grundflache wird das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
BauGB in Aussicht gestellt.

Einstimmig beschlossen

6 Feuerwehrgeratehaus Ridenau - Finanzierung
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Frau Geutner tragt den Sachverhalt vor.

In der Sitzung des Gemeinderates am 20.06.2023 wurde die Verwaltung beauftragt, eine Finanzierung
des Feuerwehrhauses auf Grundlage der derzeitigen Planung zu erstellen. Diese Planung wurde in
dieser Sitzung vorgestellt.
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Die Kostenschétzung fur das geplante Feuerwehrhaus beléduft sich auf 3,161 Mio. €.

Nach der derzeitigen Richtlinie fiir die Forderung von Feuerwehrh&usern ist mit einer Forderung in
Hohe von 254.000,00 € zu rechnen. Die Foérderung erfolgt nach den bedarfsnotwendigen Stellplitzen.
Hier wurde der Bedarf mit 2 Stellplatzen festgestelt.

Eine weitere Forderung fir Feuerwehrhauser gibt es nicht. Die Forderung fir energieeffizientes Bauen
ist fir Neubauten nur mit einem sehr hohen Standard (KfW40) moglich. Der Aufwand, um diese
Vorgaben zu erreichen, wirde ein Vielfaches der Forderung bzw. des Zuschusses bedeuten. Daher hat
die Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem Architekten Wolf und dem Energieberater Paulus von der
Energieagentur Untermain diese Férderung nicht in Betracht gezogen.

Wenn der Standard KfW 55 erreicht wird, besteht jedoch bei der Bayern Labo die Méglichkeit, ein
Investitionskredit mit einem vergunstigten Zinssatz aufzunehmen. Dies ist nach Rucksprache mit dem
Energieberater Herrn Paulus maglich.

Fur die Berechnung der Finanzierung wurden 3,2 Mio. Euro und ein Zuschuss von 254.000 € zu
Grunde gelegt. Aus den Riicklagen kann nach der Finanzplanung 2024 ein Betrag von 284.500 €
entnommen werden. Fiir die Berechnung wurde ein fiktiver Betrag von 246.000,00 € aus der
Rucklage von der Gesamtfinanzierungssumme in Abzug gebracht. Somit sind nach der Berechnung
2,70 Mio. € zu finanzieren.

Die derzeitige Einnahmesituation im Bereich der Gemeindesteuern stellt sich wie folgt dar:

Hundesteuer 3.000,00 €
Grundsteuer A 1.800,00 €
Grundsteuer B 73.000,00 €
Gewerbesteuer 75.000,00 €
Insgesamt 152.800,00 €

Im Haushaltsplan 2023 mit Finanzplanungsjahre 2024 bis 2026 ist eine Zuflihrung zum
Vermogenshaushalt erst wieder im Jahr 2025 und 2026 in Hohe von 37.650,00 € vorgesehen.

Im Jahr 2024 ist eine Zufiihrung zum Verwaltungshaushalt aus dem Vermdgenshaushalt in Héhe von
19.650,00 € notwendig.

In der Finanzplanung 2023 ist das Feuerwehrhaus mit Gesamtkosten in Hohe von 2,0 Mio. € aufgeteilt
in die Jahre 2024 mit 1,2 Mio. € und 2025 mit 0,8 Mio. €. Hierfiir sind Kreditaufnahmen in Héhe von
1.794.500,00 € vorgesehen. Die Zins- und Tilgungsleistungen sind jedoch noch nicht mit eingeplant.

Die Zinsen belaufen sich bei der Bayern Labo fiir einen Investitionskredit mit Stand 12.09.2023 3,19
% bei einer Zinshindungsperiode von 10 Jahren und einer Kreditlaufzeit von 30 Jahren. Hier kénnen 1
bis 5 tilgungsfreie Jahre in Anspruch genommen werden. Die Bayern Labo finanziert jedoch nur 2
Mio. EUR zu 100 % der forderfahigen Investitionskosten.

Die restlichen 700.000 € miissen dann tiber den ,,normalen’ Kreditmarkt finanziert werden. Hier ist
das Zinsniveau derzeit 4 %.

Die Finanzierung des Feuerwehrhauses wirden den Haushalt pro Jahr belasten:

Tilgungsrate pro Jahr bei 30 Jahren: 90.000,00 €
Zinsen pro Jahr (2,00 Mio. mit 3,19 %): 63.800,00 €
Zinsen pro Jahr (700.000 € mit 4 %) : 28.000,00 €

Insgesamt somit 181.800,00 €
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Um diese Ausgabe zu finanzieren, misste die Gemeinde Ridenau ihre Einnahmen um diesen Betrag
erhdhen.

Dies ist nur durch die Erhohung der Gemeindesteuern moglich, d.h. die Steuersatze mussten auf ca.
803 % erhoht werden.

Gemeinderat Farrenkopf ist der Auffassung, dass sich anhand dieser Zahlen fiir Ihn klar darstellt, dass
sich die Gemeinde Rldenau ein Feuerwehrhaus flr drei Millionen Euro nicht leisten kann.
Gemeinderat May teilt mit, dass eine solche Steuererhéhung, weder fiir Privatleute noch fir die
Gewerbebetriebe zumutbar ist.

Nachdem die Steuererhéhung einstimmig vom Gremium abgelehnt wurde, wird tber den zweiten
Beschlussvorschlag, die Umplanung mit Méglichkeit einer Forderung durch das Amt fiir Landliche
Entwicklung beraten.

Frau Geutner erldautert, dass eine Doppelnutzung als Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrhaus eine
weitere Forderung bringen kénnte und so auch die gesamte Dorfgemeinschaft einen Nutzen von dem
neuen Gebdude hatte.

Der Vorschlag wird im Gremium angeregt diskutiert. Insbesondere sei es fraglich, ob es die
Fordergelder, und wenn ja, in welcher Hohe dann auch geben werde.

Geschaftsleiter Geutner verweist darauf, dass die Verwaltung hierfiir eben diesen Beschluss braucht,
um die Zuschisse abprifen zu kénnen.

Der Mischnutzung als Feuerwehrhaus und Dorfgemeinschaftshaus wird zugestimmt.
Gemeinderatin Mihling fragt an, ob absehbar sei, welche Kosten durch die Umplanung auf die
Gemeinde zuk&dmen.

Geschaftsleiter Geutner geht davon aus, dass es sich um einen héheren vierstelligen Betrag handeln
wird. Allerdings habe das Planungsbiro bereits klar kommuniziert, dass ein erweiterter Auftrag
unumgéanglich fur die Erstellung von Planentwiirfen sei.

Beschluss 1:

Der Erhohung der Hebesatze fir Grundsteuer A, Grundsteuer B und Gewerbesteuer auf 803 %
wird zugestimmt.

Der Finanzierung des neuen Feuerwehrhauses auf Grundlage der derzeitigen Kostenschatzung
wird zugestimmt.

Abgelehnt Ja0 Nein8
Beschluss 11:
Einer Mischnutzung des Feuerwehrhauses als Feuerwehrhaus und Dorfgemeinschaftshaus wird

angestrebt.

Beschlossen Ja 6 Nein 2
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Beschluss 111:

Die Verwaltung wird beauftragt, die derzeitige Planung mit barrierefreien Flachen flr
Dorfgemeinschaftsraume umzugestalten und beim Amt fur landliche Entwicklung eine
Forderung zu beantragen.

Die Burgermeisterin wird erméchtigt, den Planungsauftrag des Planungsbiiros fur die
Umplanung zu erweitern.

Beschlossen Ja5 Nein 3

7 Grungutsammelplatz - Anderung der Offnungszeiten
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt: )
Der Griingutsammelplatz Riidenau hat derzeit folgende Offnungszeiten:

Im Winter (November bis Mérz):
samstags 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr

Im Frihjahr (Méarz bis Mai)
dienstags von 16.30 —18.30 Uhr
freitags von 17.00 — 19.00 Uhr
samstags von 11.00 — 17.00 Uhr

Im Sommer: (Juni bis August):
dienstags 16:30 Uhr bis 18.30 Uhr
samstags 11.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Im Herbst: (September bis Oktober):
dienstags 16:30 Uhr bis 18.30 Uhr
freitags 17:00 Uhr bis 19:00 Uhr
samstags 11.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Aufgrund des letztjahrigen Nutzungsverhalten der Birger wurde festgestellt, dass die Zeiten im
September und Oktober freitags nicht angenommen werden.

Daher konnen die Offnungszeiten freitags von 17:00 Uhr bis 19:00 Uhr im Herbst entfallen.

Beschluss:
Fur den Gringutsammelplatz Riidenau werden ab 01.10.2023 folgende Offnungszeiten
festgelegt:

Im Winter (November bis Marz):
samstags 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr

Im Frihjahr (Mérz bis Mai)
dienstags von 16.30 — 18.30 Uhr
freitags von 17.00 — 19.00 Uhr
samstags von 11.00 — 17.00 Uhr
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Im Sommer und Herbst: (Juni bis Oktober):
dienstags 16:30 Uhr bis 18.30 Uhr
samstags 11.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Beschlossen Ja7 Neinl

8 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschlisse
Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:
Der Niederschrift der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 20.06.2023 wurde zugestimmt.

Der Gemeinderat Riidenau vergab Ingenieurleistungen an das Ingenieurbiiro Timo Breitenbach,
Miltenberger Stralle 1, 63924 Laudenbach

-zur Kanalrenovierung am Oberflachenwasserkanal Kirchplatz laut Angebot mit vorlaufig 20.190,24 €
brutto.

-zum Aufbau und Erstellung eines digitalen Kanalinformationssystems GIS laut Angebot mit 3.712,80
€ brutto.

-zur Aufbereitung des digitalen Kanalinformationssystems GIS laut Angebot mit vorldufig 4.888,52 €
brutto.

-zur Optischen Inspektion des Kanalnetzes mit baulichen Kanal-Bedarfsplanung laut Angebot mit
vorldufig 40.444,77 € brutto.

Der Gemeinderat Riidenau vergab Baggerarbeiten an den Entwasserungsgraben an die Firma Seyfried
Bau GmbH, FlérstralRe 27a, 63924 Ridenau laut Angeboten fir 6.291,53 € brutto und 3.414,11 €
brutto.

9 Informationen

9.1 Forderung Wald
Zweiter Birgermeister Pfister informiert:

Fir die Forderung von MalRnahmen nach dem Bayerischen Vertragsnaturschutzprogramm Wald
(VNPWaldR 2021) erhielt die Gemeinde Riidenau vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Karlstadt auf Antrag den Bewilligungsbescheid fiir die Zuwendung als Zuschuss
(Projektforderung) fiir folgende Malinahmen:

20 Biotopbaume (RL 2021) 2.950,00 €

3 Totholz (RL 2021) 460,00 €

Gesamt 3.410,00 €
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10 Anfragen

- keine

Ende der offentlichen Sitzung.

F.d R.

Schriftfuhrer: Vorsitzender:

Anja Zuchner Ferdinand Pfister
Verwaltungsamtsinspektorin Zweiter Birgermeister



