Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Markt Kleinheubach
Niederschrift

tber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates Kleinheubach am 20.02.2024 im Sitzungssaal
RHVG.

| Nummer: | MK/002/2024 | Dauer: [19:30 - 21:24 Uhr |

| Personen: | Bemerkungen |

Anwesend:

Erster Birgermeister
Herr Thomas Miinig

Marktgemeinderatsmitglieder
Herr Thomas Bissert

Herr Bernd Brof3ler
Herr Jonas Danninger
Herr Dieter Derlet
Herr Michael Fertig
Herr Sven Fertig

Frau Alexandra Frank
Herr Torben Herkert
Herr Pascal Horak
Herr Jan Krippner
Herr Holger Neef

Frau Karin Passow
Herr Thomas Schneider
Frau Angelika Weber

Schriftfihrerin
Frau Jordis Sauer

Leitung Geschéftsstelle
Herr Bernd Geutner

Berater
Herr Christian Hack AELF

Herr Sven Freudenberger AELF
Herr André Zinke Staatl. Bauamt Aschaffenburg

Abwesend:

Marktgemeinderatsmitglieder
Herr Thomas Hennig entschuldigt

Herr Gerald Hornich entschuldigt
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Blrgermeister Thomas Munig eroffnet die Sitzung. Er begruRt die erschienenen Zuhdrer, Herrn André
Zinke und Herrn Braun vom Staatlichen Bauamt Aschaffenburg, Herrn Christian Hack und Herrn
Sven Freudenberger vom Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt und Herrn Bernd
Geutner von der Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach. Das Protokoll fiihrt Frau Jordis Sauer, fiir
die Presse schreibt Herr Hans-Jurgen Freichel. Biirgermeister Thomas Minig stellt die fristgerechte
und ordnungsgeméle Ladung fest. Das Ratsgremium ist beschlussféhig. Antrdge zur Tagesordnung
liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

1 Birgerfragen
keine
2 Genehmigung offentliche Niederschriften vom 23.01.2024 und 05.02.2024

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 23.01.2024 wird zugestimmt.
Bei 4 Enthaltungen.

Einstimmig beschlossen.

Der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 05.02.2024 wird zugestimmt.
Bei 4 Enthaltungen.

Einstimmig beschlossen

3 B469 Erneuerung der Fahrbahn Laudenbach - Sid - Kleinheubach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Im Rahmen der Fahrbahnerneuerung der B469 zwischen Laudenbach Stid und Kleinheubach wird der
Landwirtschaftliche Weg baubegleitend erneuert.

Die Maltnahme wird durch das Staatliche Bauamt Aschaffenburg von Herrn André Zinke vorgestellt.

Beratung:
Nachdem Herr André Zinke die Mainahme anhand einer Prasentation vorgestellt hat, steht er fiir

Fragen zur Verfugung.

Herr Sven Fertig méchte wissen, ob fiir die geplante Flachenversiegelung eine Ausgleichsflache
geschaffen wird. Dies bejaht Herr André Zinke und betont, dass das Staatliche Bauamt Aschaffenburg
hierflr extra Mitarbeiter hat, die anhand eines Punktesystems die Flachenversiegelung bewerten und
die Vorgaben fur die Ausgleichsflache erstellen.

Frau Karin Passow fragt nach, warum der Landwirtschaftliche Weg auf 4 m verbreitert wird. Herr
André Zinke erklart, dass Fahrzeuge mit z. B. 40 t Gesamtgewicht bereits eine Breite von ca. 3,25 m —
3,50 m haben, rechnet man einen Randstreifen hinzu kommt man auf die 4 m.

Zur Kenntnis genommen
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4 Jahresbetriebsplan 2024 fir den Gemeindewald Markt Kleinheubach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Revierleiter Christian Hack vom AELF Karlstadt, Forstamt Miltenberg stellt den Jahresbetriebsplan
2024 far den Gemeindewald Kleinheubach vor.

Beratung:
Herr Thomas Schneider fragt nach, ob die erwéhnten Bundesforderungen aus der im letzten Jahr

beschlossenen Stilllegung resultieren. Dies wird von Herrn Christian Hack bestétigt.

Birgermeister Thomas Munig bedankt sich bei Herrn Christian Hack fiir die gute Zusammenarbeit
wahrend seiner Dienstzeit, winscht ihm fur die Zukunft alles Gute und heif3t seinen Nachfolger Herrn
Sven Freudenberger willkommen. Auch Herr Christian Hack bedankt sich und betont die immer gute
Zusammenarbeit mit dem Bauhof Kleinheubach.

Beschluss:
Der Jahresbetriebsplan und die Jahresbetriebsnachweisung 2024 werden genehmigt.

Einstimmig beschlossen

5 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Einfriedung mit Sichtschutz am
Grundstuck FI.Nr. 4100/180, Kastellstra3e 9B
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Mittelgewann F1.Nr.
4100/20 Bereich zwischen Limesstrafle und Im Mittelgewann®, im allgemeinen Wohngebiet.

Das Grundstuck wurde auf der Wegseite und an der Limesstral3e mit einem Stabgitterzaun mit einer
Hohe von 1,80 m eingefriedet. Vom LRA erfolgte ein Schreiben an den Bauherrn mit der
Aufforderung eines Antrags auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Antrag ging am 05.02.2024 bei der Verwaltung ein. Als Erlauterung gab der Bauherr an, dass der
Sichtschutz des Carports schon beim Kauf des Anwesens vorhanden war. Der Zaun wurde im Jahr
2016 errichtet. Dem Bauherrn war nicht bewusst, dass er hierfur eine Genehmigung braucht. Er gab
an, der Zaun schitze die Privatsphére und die Kinder kénnen gefahrlos im Garten Ball spielen, auch
haben sie einen Hund. Der Zaun steht seit sieben Jahren und hatte bis jetzt keinen gestort. Aufgrund
dessen bittet der Bauherr um nachtragliche Genehmigung. Er gab auch an, dass im ndaheren Umfeld
mehrere Zaune mit der Héhe von 1,80 m oder héher vorhanden sind.

Gemald Art. 57 Abs. 1, Satz 7 Buchstabe a) BayBO sind Mauern einschlief$lich Stlitzmauern und
Einfriedungen, Sichtschutzzdune und Terrassentrennwéande mit einer Hohe bis zu 2,00 m
verfahrensfrei. Dies ist bei der Einfriedung der Fall.

Da die Hohe der Einfriedung die im Bebauungsplan zulassige Hohe der Einfriedung (1,00 m) um 0,80
m Uberschreitet, bedarf dies einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Aulerdem wird von der Art der Einfriedung abgewichen. Dieser sollte als Holzstaketenzaun mit
senkrechter Lattung mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Stralle und Weg ausgefiihrt werden.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Der Eigentlimer des benachbarten Grundstiicks hat dem
Vorhaben zugestimmit.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zuletzt wurde im Jahr 2021 einer Befreiung fiir die Uberschreitung von 0,80 m am Grundstiick FI.Nr.
4100/68 fur die Einfriedung am Weg und einem Teil der Bayernstralie zugestimmt. Dies betrifft den
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Bebauungsplan ,,Mittelgewann®. In diesem wurde fiir die Einfriedung kein Mindestabstand zur Strale
oder Weg festgesetzt.

Im Bereich des hier giiltigen Bebauungsplanes ,,Mittelgewann F1.Nr. 4100/20 Bereich zwischen
Limesstraf3e und Im Mittelgewann wurden bisher keine Befreiungen erteilt, jedoch mehrere Zaune
ohne Genehmigung errichtet.

Aufgefallen ist zudem, dass an der Einfriedung an der Wegseite ein Zigarettenautomat angebracht
wurde. Dies bedarf einer Sondernutzungserlaubnis. Die StraRenbreite des beschrankt-6ffentlichen
Weges betragt 1,50 m.

Beratung:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Beschlussvorschlag einstimmig zuzustimmen.

Herr Jonas Danninger sieht es kritisch einen Bebauungsplan zu &ndern, nur weil sich viele Bauherren
nicht an den B-Plan gehalten haben.

Burgermeister Thomas Minig meint, dass immer die Gesamtsituation betrachtet werden muss.
Bebauungspléane sollten regelmaRig tberarbeitet werden. Ziel sollte sein, ggfs. Anpassungen an
verdnderte Situationen vorzunehmen. Es gibt in Kleinheubach viele Bebauungsplane mit
unterschiedlichen Festlegungen. Zaune und Einfriedungen sind unterschiedlich geregelt. Es gilt zu
entscheiden, was gut beim alten B-Plan war und was noch sinnvoll ist.

Herr Thomas Schneider regt an, alle B-Plane zu tUberpriifen und evtl. zu Gberarbeiten. Dies erachtet
auch Herr Thomas Bissert fir richtig und Biirgermeister Thomas Miinig bekréftigt dies. Dies ist eine
Aufgabe fur die kommenden Jahre.

Beschluss:
Der Bebauungsplan ,,Mittelgewann F1.Nr. 4100/20 Bereich zwischen Limesstrafie und Im
Mittelgewann® ist in Bezug auf die Einfriedungen zu tGberarbeiten.

Beschlossen  Ja 14 Nein 1

6 Anhdrung zum Zielabweichungsverfahren Walldirn-Erweiterung Wohnfitz -
erganzende Anhdrung
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 23.01.2024 wird die Gemeinde Kleinheubach Uber die Regierung von Unterfranken
erneut zum Zielabweichungsverfahren zur Erweiterung des Mobelhauses ,, Wohnfitz* in Walldiirn
gehort.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 25.04.2023 wurde folgendes beschlossen.
Der Markt Kleinheubach steht dem Zielabweichungsverfahren fur die Erweiterung des
Mobelhauses ,,Wohnfitz* kritisch gegeniiber.

In den Stellungnahmen wurde unter anderem die fehlende Berlicksichtigung der potentiellen
Betroffenheit des Mobelhauses ,,Spitzhiittl” in Neubrunn sowie moglicher negativer Auswirkungen
auf Anbieter im sldlichen Landkreis Miltenberg in der Auswirkungsanalyse kritisch hinterfragt.

Die verfahrensfiihrende hthere Raumordnungsbehérde beim Regierungsprasidium Karlsruhe forderte
daraufhin eine gutachterliche Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Bedenken, welche nun in
Form einer gutachterlichen Stellungnahme vorliegt.

In dem Gutachten wurden die Stellungnahmen aus Kleinheubach und Laudenbach wie folgt
eingeordnet:

., In der Auswirkungsanalyse wurden die Auswirkungen des Vorhabens im Detail bewertet. Dabeli
wurde hinsichtlich der Kundenverteilung auf Primardaten von wohnfitz (Kundenherkiinfte und
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Umsatze) zurickgegriffen. Diese Daten bildeten zusammen mit einem langjahrig fachlich anerkannten
Verfahren die Grundlage flr die Ermittlung der Umsatzverluste der bestehenden Wettbewerber im
Untersuchungsraum. Durch das regionale und tberregionale Einzugsgebiet des Mdbelhauses werden
sich die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte ebenfalls auf zahlreiche
unterschiedliche Wettbewerbsstandorte sowohl im wie auch aullerhalb des Einzugsgebiets verteilen.
An den Einzelstandorten werden die Umsatzverluste damit nur ein geringes Niveau erreichen.

Fur den Raum Miltenberg und auch fur einzelne Standorte wurden auf Basis der Einzugsgebietsdaten
und des Umsatzumverteilungsmodells maximale Umsatzverluste von 1% prognostiziert. Schadliche
raumordnerische Auswirkungen auf die ortliche Wirtschaft konnen ausgeschlossen werden. Dies gilt
auch fiir das von der Gemeinde Laudenbach angefiihrte ortliche Kiichenstudio. Auch gegenuber
diesem Einzelbetrieb werden die Umsatzumverteilungseffekte sich auf einem sehr geringen Niveau
bewegen und keine schadlichen raumordnerischen Auswirkungen ausldsen. Die Umsatzverluste
bewegen sich durchweg auf einem sehr geringen Niveau und sind als wettbewerbliche Effekte zu
klassifizieren. Der fur nicht zentrenrelevante Sortimente in Baden-Wirttemberg festgelegte
Schwellenwert (20% Umsatzverlust) ab dem von schadlichen raumordnerischen Auswirkungen
auszugehen ware, wird sowohl in Kleinheubach wie auch in Laudenbach und auch im gesamten Raum
Miltenberg bei weitem nicht erreicht. Reine wettbewerbliche Wirkungen sind aufgrund der
Wettbewerbsneutralitat der Raumordnung bei einer Abwagung nicht relevant.

Beschluss:
Die Gemeinde Kleinheubach nimmt die Planungen zur Kenntnis und nimmt die gedul3erten
Bedenken zurick.

Einstimmig beschlossen

7 Aufwertung einer Grinflache zur Freizeitanlage mit Boulebahn - Im
Mittelgewann/Rémerstralie
Beratung und Beschlussfassung

§achverhalt:
Uber das Regionalbudget 2024 der Odenwald-Allianz kénnen Kleinprojekte, die den landlichen Raum
als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturraum sichern und weiterentwickeln, geférdert werden.

Vom Markt Kleinheubach wurde hieraus eine Forderanfrage zur ,,Aufwertung einer Grinflache zur
Freizeitanlage mit Boulebahn‘ auf der Freiflache Drei-Birken (FI. Nr. 4100/18) im Mittelgewann
gestellt.

Ziel des beantragten Kleinprojektes ist es, einen Platz zu errichten, der von Burgern fiir Sport- und
Freizeit genutzt werden kann. Zielgruppen sind Jugendliche, Kinder, Familien und Senioren. Im
Mittelpunkt steht die Méglichkeit der gemeinsamen Nutzung auch ohne Vereinszugehérigkeit. Eine
zentrale Lage des Forderortes bietet problemlosen Zugang fur Interessierte.

Das Forderprojekt beinhaltet die Errichtung einer Boulebahn mit einer Anlagengréfie von 15 x 4 m,
Sitzmoglichkeiten und Pflanzarbeiten. Die Kostenschédtzung des Bauamtes betrégt ca. 23.650 € brutto.
Fiir das Projekt wurde der maximale Zuschuss in Héhe von 10.000 € bewilligt.

Im Zuge der Ausflhrung fiir das beantragte Kleinprojekt sollte der Sammelplatz fur die Altglas
Container und den Altkleidersammelbehdlter neu strukturiert und eine Zuwegung mit
Fahrradabstellplatzen geschaffen werden.

Die GesamtmaRnahme Bouleplatz und Neustrukturierung wird mit Stand der beiliegenden Skizze auf
ca. 40.000 € brutto geschatzt.
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Beratung:
Burgermeister Thomas Miinig ergénzt, dass im Zuge des ISEK Platze geschaffen werden sollen, damit

Menschen sich treffen kdnnen. Herr Bernd BroRiler fragt nach, ob es nicht einen besseren Platz dafir
gibt. Dieser lage aus seiner Sicht zu nah an der vielbefahrenen StraRe.

Burgermeister Thomas Munig erwidert, dass der Abstand zur Stralle gegeben ist und es auch kein
Kinderspielplatz werden soll, so dass der Platz geeignet sei.

Herr Thomas Schneider findet den Standort gut, aber die Gesamtkosten fiir eine Boulebahn zu hoch.
Burgermeister Thomas Munig erklart, dass im Rahmen der Sitzungsvorbesprechung eine
Kostenschétzung erstellt und besprochen wurde. Man kann sicherlich Geld einsparen, wenn man z. B.
den geplanten Fahrradstander weglasst, Biirgermeister Thomas Miinig ist der Meinung, dass, sollte die
Boulebahn umgesetzt werden, dies ordentlich umgesetzt werden soll.

Herr Sven Fertig méchte wissen, ob die Kosten nicht gesenkt werden kdnnten, wenn der Bauhof die
Arbeiten in Eigenregie austibt. Burgermeister Thomas Miinig wird dies im Zuge der
Angebotseinholung prifen lassen.

Herr Thomas Bissert macht auf die unverputzte Garage aufmerksam, die das optische Gesamtbild des
Platzes beeintréchtigt. Burgermeister Thomas Miinig mdchte dies ggfs. mit einer Bepflanzung auf dem
Gemeindegrundstiick lésen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Kleinheubach beauftragt die Verwaltung mit der Erstellung einer
Ausfuhrungsplanung und Angebotseinholung fur die Freizeitanlage mit Boulebahn auf der
Grinflache Drei-Birken im Mittelgewann inkl. Neustrukturierung der Wertstoffsammelstelle.
Beschlossen  Ja 11 Nein 4

8 FF Kleinheubach - Feuerwehrbedarfsplan

Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Fir den Markt Kleinheubach ist kein aktueller Feuerwehrbedarfsplan vorhanden.

Um den Bevdlkerungsschutz sicherzustellen, sollen die notwendigen Bedarfe mit dem Ist-Zustand der
Feuerwehr sowohl in personeller als auch in materieller Hinsicht bewertet werden.

Hierflr ist ein Feuerwehrbedarfsplan das geeignete Instrument.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Kleinheubach beschliet, einen Feuerwehrbedarfsplan zu erstellen.

Einstimmig beschlossen

9 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse

Es werden folgende nichtoffentlich gefassten Beschliisse bekanntgegeben:

Der Niederschrift der letzten nichtoffentlichen Sitzung vom 05.12.2023 wurde zugestimmt.
Der Marktgemeinderat Kleinheubach beschloss die Nachtragsangebote 3 und 5, fiir die

Versuchsbohrung zur Trinkwasserneuerschlielung Brunnen 3 an die Firma Weikert Brunnenbau-
Bohrungen GmbH & Co, Bamberger Strafie 20, 96172 Miihlhausen iiber 66.933,99 € brutto.
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10 Informationen

Birgermeister Minig informiert:

10.1 Freischaltung Geoportal fur den Markt Kleinheubach

Das Geoportal fir den Markt Kleinheubach ist erstellt und wird freigeschaltet. Hier kdnnen alle
Burger z. B. sehen, welchem Bebauungsplan ihnrem Wohngebiet unterliegt.

10.2 Im April Beginn der Kanalreparatur

Im April 2024 beginnen die Arbeiten der Kanalreparatur. Die Renovierungslénge ist ca. 4.100 m, 250
Stutzen werden saniert, 20 Stutzen werden geschlossen. 125 Radialrisse und 60 m Risse werden
repariert.

10.3 GAB hat Unterlagen angefordert

Die GAB (Gesellschaft fiir Altlastenbeseitigung) hat weitere Unterlagen angefordert. Hier geht es um
die Altlasten im Boden der WSG, die gefunden wurden. Aktuell gibt es keine weitere Freigabe fir
weitere Untersuchungen.

10.4 Uberfiihrung des MTW der Feuerwehr

Am 23.02.2024 wird der neue MTW der Feuerwehr an den Standort Kleinheubach tberfiihrt.
Bestellung war am 05.08.2022. Bei der Maibaumaufstellung wird das Fahrzeug eingeweiht.

10.5 Spielgerate fur Spielplatz Bahnhofstrae sind geliefert

Die Spielgerate fur den Spielplatz in der Bahnhofstrale sind geliefert. Die aktuelle Planung der
Aufstellung ist KW09/10. Der Wasseranschluss fur das Spielgerét ist bereits hergestellt.

10.6 Am 29.02.2024 werden Grenzsteine im Wald neu gesetzt
Am 29.02.2024 werden die Grenzsteine, die im Winter 2022 rausgerissen wurden, neu gesetzt. Auch
ein bekannter Grenzstein, der seit vielen Jahren im Bauhof liegt, wird neu gesetzt.

11 Anfragen

111 Beschilderung bei Erneuerung der Fahrbahn B469

Herr Thomas Bissert fragt nach, ob es eine Beschilderung fiir Fahrradfahrer geben wird, die auf die
BaumafRnahmen bei der Erneuerung der Fahrbahn B469 aufmerksam macht. Dies bejaht
Burgermeister Thomas Miinig, es wird eine Beschilderung und eine Sperrung geben.
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Ende der o6ffentlichen Sitzung.

F.d. R.

Schriftfuhrer: Vorsitzender:

Jordis Sauer Thomas Minig
Verwaltungsangestellte Erster Blirgermeister



